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MEMORIA INFORMATIVA

De acuerdo con lo previsto en el articulo 41.1 del Reglamento de Planeamiento, esta parte de la
Memoria anadliza las caracteristicas bdsicas y generales del dmbito afectado por la presente
modificacion en el momento de la elaboracién de la misma.

1.

ORDENAMIENTO JURIDICO-URBANISTICO DE APLICACION.

Relacion no exhaustiva de las normas juridicas relativas al suelo y al urbanismo:

1.1

NORMATIVA ESTATAL.

Ley de 16 de Diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa.

Decreto de 26 de Abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa.

Ley 49/1960, de 21 de Julio, sobre Propiedad Horizontal. BOE 176, de 23-07-60.

Decreto 635/1964, de 5 de Marzo, que aprueba el Reglamento de Edificacién Forzosa y Registro
Municipal de Solares.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. BOE
de 15y 16-09-78.

Real Decreto 2187/1978, de 23 de Junio, por el que se Aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica. BOE 31-01-78 y BOE 01-02-79.

Real Decreto 3288/1978, de 25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn
Urbanistica. BOE de 31-01-78 y BOE de 01-02-79.

Ley 8/1990, de 25 de Julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo
(Afectada por STC 61/1997, de 20 de marzo). BOE n° 99, de 25-04-1997 y BOE 159, de 04-07-1997.

Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de Junio que aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. BOE n° 156, de 30-6-1992. (Afectada por STC 61/1997,
de 20 de Marzo. BOE 99, de 25-04-97 y 159 de 4-7-1998 y Derogada parcialmente por la Ley
6/1998, de 13 de akboril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones).

Real Decreto 304/1993, de 26 de Febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias de los
Reglamentos de Planeamiento, Gestidén Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacién Forzosa y
Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucion de la Disposicién Final Unica del
Texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias. BOE 71 de 24-3-95.

Sentencia 61/1997, de 20 de Marzo, del Tribunal Constitucional, respecto al Texto Refundido de
la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana.

Real Decreto Legislativo 1/1992, (se incluye Unicamente el Fallo de la Sentencia). BOE de 25-04-
1997.

Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprueban las
Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecucidén de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica. BOE 175, de 23-
07-97.
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Ley 6/1998, de 13 de abiril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. BOE 89, de 14-4-1998.
Derogada por la Ley 8/2007, del suelo.

Ley 8/1999, de 6 de Abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad
Horizontal. BOE 84 , de 8-04-1999.

Real Decreto 1525/1999, de 1 de Octubre, por el que se Aprueba el Estatuto de la Entidad
PUblica Empresarial del Suelo (SEPES). BOE de 08-10-1999.

Plan Nacional de Infraestructuras, 2000-2007. Presentacion Power Point. Fuente: Ministerio de
Fomento.

Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de Junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacién en el Sector
Inmobiliario y Transportes. BOE 151, de 24-06-2000.

Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, sobre medidas de financiacién de Actuaciones
Protegidas en Materia de Vivienda y Suelo del Plan 2002-2005. Documento PDF. BOE de 12-1-
2001. Modificado por el Real Decreto 1721/2004.

Ley 16/2002, de 1 de Julio, de prevencién y control integrados de la contaminacién. BOE 157,
de 02-07-2002.

Real Decreto 997/2002, de 27 de Septiembre, por el que se aprueba la Norma de Construccién
Sismorresistente. Parte General y de Edificacién (NCSE-02). BOE 244, de 10-11-2002.

Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en el sector inmobiliario y
fransportes. BOE 121, de 21-05-03.

Real Decreto 1042/2003, de 1 de Agosto, por el que se modifica el Real Decreto 1/2002, de 11
de enero, sobre medidas de financiacidon de actuaciones protegidas en materia de vivienda y
suelo del Plan 2002-2005, y se crean los municipios singulares del grupo O a efectos de la
adquisicién protegida de viviendas. BOE 198, de 19-8-2003.

Orden FOM/2899/2003, de 14 de Octubre, por la que se declaran municipios singulares a los
efectos del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo del Plan 2002-2005. BOE 252, de 21-10-
2003.

Real Decreto 1721/2004, de 23 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1/2002, de 11 de
enero, sobre medidas de financiacion de actuaciones protegidas en materia de vivienda y
suelo del Plan 2002-2005, y se crean nuevas lineas de actuaciones protegidas para fomentar el
arrendamiento de viviendas. Documento PDF. BOE 181, de 17-7-2004.

Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril, por la que se aprueba el mdédulo de valor M para la
determinacién de los valores de suelo y construccidon de los bienes inmuebles de naturaleza
urbana en las valoraciones catastrales. BOE 107, de 5-5-2005.

Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea limite de edificacion en los
tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas urbanas.
BOE 165, de 12-7-2005.

Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda. Documento PDF. BOE 166, de 13-7-2005.

Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el procedimiento bdsico para la
certificaciéon de eficiencia energética de edificios de nueva construccion. BOE 27, de 31-1-2007.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo.
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NORMATIVA AUTONOMICA.

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y
Vivienda, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha -DOCM n° 97. 21-mayo-2010-

Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la
Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha -
DOCM n° 179. 28-septiembre-04-

Decreto 242/2004, de 27 julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo RUstico de la Ley
2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha. -
DOCM n° 137. 30-julio-2004-

Orden de 31-03-2003, de la Consejeria de Obras PUblicas, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las
obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

Decreto 177/2010, de 1 de julio, de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, por el
que se modifica el Reglamento de Suelo RUstico, aprobado por Decreto 242/2004. (DOCM n°
50. 8-abril-2003)

Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales. (DOCM n° 129. 7-
julio-2010)

Decreto 124/2006 de 19 de Diciembre, de Transparencia Urbanistica. (DOCM, N° 265. 22-dicbre-
2006)

Decreto 29/2011, de 19 de Abril, por el que se prueba el Reglamento de la Acftividad de
Ejecucidon del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica. (D.O.C.M.: 29-ABR-2011)

Decreto 34/2011, de 26 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(D.O.C.M.: 29-ABR-2011)

NORMATIVA MUNICIPAL.

El planeamiento vigente en el municipio de Quintanar del Rey es el Plan de Ordenacién Municipal
(POM), aprobado definitivamente por resolucion de la Comision Provincial de Urbanismo de
Cuenca en su reunién del dia 15 de junio de 2005.

El acuerdo fue publicado en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha n° 129, de fecha 29 de junio de
2.005.

Las Normas Urbanisticas del POM se publicaron en el Boletin Oficial de la Provincia de Cuenca n° 87,
de fecha 29 de julio de 2.005.
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2. INFORMACION URBANISTICA.

Debido a la reciente elaboracién del Plan de Ordenacién Municipal y al cardcter puntual de esta
Modificacion, este documento se remite a la informacion urbanistica propia del POM.

3. DELIMITACION

El dmbito de la presente modificacion comprende la totalidad del término municipal, afectando a
todos los terrenos clasificados por el Plan de Ordenacién Municipal, en sus diversas categorias.

4. ELEMENTOS ASUMIDOS

Esta modificaciéon asume todos los elementos de ordenacién del insfrumento que se modifica (Plan
de Ordenaciéon Municipal), a excepcidn, légicamente, de lo relativo a los pardmetros que se
modifican. El resto de determinaciones urbanisticas se somete a las variaciones que se exponen en
la Memoria Justificativa.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
1.1 ANTECEDENTES.

La presente modificacion del POM se redliza al amparo de lo establecido en el art® 34.1 del
TRLOTAU, por el cual "corresponderd a los Municipios elaborar, modificar y revisar sus respectivos
Planes de Ordenacién Municipal..."

La innovacién de la ordenacién urbanistica viene establecida en los articulos 36 y siguientes del
TRLOTAU. También se menciona en el TITULO TERCERO, Capitulo Il del Reglamento de Planeamiento
(RP), donde en su art® 117 se indica que “la innovacién de las determinaciones de la ordenacion
urbanistica (OU) se efectuard mediante la revision o la modificacién de éstas en los términos
previstos en este Reglamento”.

El art® 1.2.6 de las Normas Urbanisticas del POM de Quintanar del Rey establece también que, ‘si las
circunstancias lo exigen, se podrd modificar cualquier elemento del Plan de Ordenacién Municipal.
El alcance de la modificacion deberd ser coherente con lo previsto para estos casos en el art® 41
del TRLOTAU y en el art® 119 RP. La coherencia deberd justificarse expresamente™.

La reconsideracién del contenido del POM que es objeto de este documento es subsumible en el
concepto de "Modificacién del Plan de Ordenacién Municipal'.

Como se justifica en los apartados que siguen, la modificacidon no afecta a determinaciones de la
ordenacion estructural establecida en el POM.

1.2 INSTRUCCION Y ACUERDO DE INICIACION.

El Ayuntamiento de Quintanar del Rey desea promover la Modificaciéon Puntual n° 3 del POM, por
medio de la cual se procederd a la rectificacién de varias determinaciones de la ordenaciéon
detallada (OD) contenidas en el documento de las Normas Urbanisticas.

Para ello ha encargado al arquitecto que suscribe la redaccién de la presente Modificacion
Puntual n°® 3, en los términos que a continuacién se describen.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Los objetivos que pretende cumplir la presente Modificacién Puntual n° 3 del POM son los siguientes:

1. Rectificar determinaciones relativas a las actuaciones en suelo ristico, en sus distintas
categorias, que establecen unos pardmetros edificatorios y de ocupacion mds restrictivos que
los previstos en la normativa autondmica vigente y, en particular, en el Reglamento de Suelo
Rustico del TRLOTAU y en la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

2. Rectificar varios articulos de las Normas Urbanisticas que desde la fecha de aprobacién del
Plan han provocado numerosas dificultades en su aplicacién, debido a su incorrecta
redaccién, farragosa y poco comprensible, que ha dado lugar a interpretaciones equivocas.
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Rectificar y definir de manera mds sencilla ciertos requisitos relativos a volumen, altura de
cornisa, saliente de vuelos, procedimiento de medicidon de alturas, etc. que el POM contempla
de manera diferente a como lo hacia el planeamiento anterior, lo cual ha provocado que
muchos edificios construidos en fecha inmediatamente anterior a la aprobacién del presente
POM se encuentren en situacién de fuera de ordenacioén.

Resolver determinadas situaciones de omision de usos no contemplados en el suelo industrial
(uso hostelero y hotelero), asi como restricciones injustificadas en relacidon con la superficie
mdxima para el uso terciario, subgrupo comercial, en el suelo urbano de uso global residencial.

CONVENIENCIA Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA.

La promocidn de la Modificacién Puntual es conveniente y la solucién propuesta se justifica a partir
de los siguientes puntos:

Es conveniente adecuar los insfrumentos normativos a las previsiones y modelos planteados por
las normas urbanisticas autonémicas.

El sometimiento a determinaciones de ordenacién mds rigurosas que las de los municipios del
entorno supone un freno competitivo para la poblacidén en su interés para ser polo de
atraccién de actividades econdmicas dentro de las permitidas en el suelo ristico. Se ha
constatado en los anos transcurridos desde la aprobacién del POM la renuncia de
determinadas iniciativas empresariales que pretendian instalarse en el término, ante la excesiva
dureza de las determinaciones vigentes. Esas iniciativas, sin embargo, podrian haber
prosperado si los requisitos hubieran sido las establecidas en el TRLOTAU vy los reglamentos que lo
desarrollan.

La complejidad de la redaccién de determinados articulos de las Normas Urbanisticas ha dado
lugar a distintas interpretaciones de los mismos, no sélo por los profesionales o la ciudadania en
general, si no incluso por los propios servicios técnicos municipales. La simplificacién de las
determinaciones de estos articulos permitird establecer con claridad cudles son los objetivos
que se pretenden conseguir.

Modificar los requisitos de volumen, medicion de alturas, salientes de voladizos, etc,
establecidos en el planeamiento anterior no parece una prdctica aconsejable, ya que con ello
se provoca la automdtica inclusion de muchos inmuebles en situacion de fuera de ordenacion,
algunos de ellos construidos muy recientemente. Es el caso del articulo 6.3.7: “Alturas de
edificacion” donde las alturas se contemplan en funcién de la anchura de la calle, pero de
manera distinta a como lo hacia el planeamiento anterior. O el caso de la Seccion 8.
“Balcones, terrazas, miradores y cuerpos cerrados volados”, que contiene los articulos 5.1.41 a
5.1.44 donde se establece un saliente mdximo del 50% de la acera, requisito no previsto en el
planeamiento anterior al Plan.

En la aplicaciéon de las Normas Urbanisticas del POM se ha comprobado la omisidon de ciertos
usos que de manera injustificada no se han incluido en algunas clases de suelo. Es el caso de
los usos hotelero y hostelero, prohibido en la Zona Productivo Intensivo -Clave 11-y permitido en
la zona de ordenanza Productivo Exento -Clave 12-, cuando en el Plan no hay previsién de
superficie alguna para Productivo Exento, lo que en la prdctica supone que no es posible el uso
hotelero en suelo de uso global industrial.

También se considera conveniente modificar varios articulos que han impedido desde la fecha
de aprobacion del Plan llevar a buen término algunas iniciativas de establecimientos
comerciales del fipo de supermercados de gran superficie que deseaban ubicarse dentro del
casco urbano. Y ello porque, de manera injustificada, y a diferencia de ofras localidades, el
Plan prohibe la implantacién, en suelo de uso global residencial, del uso terciario-comercial
para establecimientos con superficies de venta mayores de 400 m? para comercio alimentario y
de 800 m? para los no alimentarios.
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Conveniente es también recoger en las Normas Urbanisticas una tipologia edificatoria que se
ha desarrollado de forma importante sobre todo en manzanas céntricas de la localidad, y que
sin embargo no estd prevista en aquéllas. Se frata de inmuebles de uso residencial construidos
alrededor de un espacio semi-pUblico abierto por uno de sus lados a una via puUblica, y en los
que se localizan viviendas y locales comerciales que Unicamente tienen fachada a este
espacio abierto. Dicho espacio no se cede como via puUblica, ya que tiene aprovechamiento
de su subsuelo para aparcamiento privado de vehiculos.

También se considera conveniente vy justificada la necesidad de modificar determinados
articulos a fin de dar una respuesta a solares y/o construcciones existentes cuya Unica fachada
recae sobre callejones de anchura inferior a la indicada en aquéllos, y que por lo tanto
tendrian la consideracion de inedificables.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS Y FINES PREVISTOS EN EL TITULO 1 DEL
TRLOTAU.

La modificacion planteada, por la materia de que es objeto y su escasa entidad, no afecta a los
criterios y fines previstos en el Titulo 1 del TRLOTAU.

3.3

JUSTIFICACION DEL ARTICULO 31 DEL TRLOTAU.

La innovacion propuesta no afecta a la edificabilidad correspondiente a la parcela objeto de
modificacion, que se mantiene igual respecto a las previsiones del planeamiento actual.
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4. DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

4.1

4.1.1

RECTIFICACION DE DETERMINACIONES DEL CAPITULO 1 DEL TITULO V DE LAS NORMAS
URBANISTICAS. DEFINICIONES Y CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO DE LA
EDIFICACION.

La presente MP propone rectificar varios articulos de este capitulo de las Normas
Urbanisticas que desde la fecha de aprobacién del Plan de Ordenacidén Municipal han
provocado numerosas dificultades en su aplicacién, debido a su redacciéon farragosa y
poco comprensible, que ha dado lugar a interpretaciones equivocas.

Articulo 5.1.10. Chaflan.

Rectificacién del enunciado de este articulo, relativo al sistema de medicion del chafldn
obligatorio en las esquinas. El enunciado actual indica que la medicidn se realizard
perpendicularmente a la bisectriz del dngulo correspondiente a las alineaciones oficiales de
fachada, pero sin indicar cudl serd la longitud a medir, para luego decir que el chafldn
minimo se calcula con una linea trazada a dos metros de ambas fachadas desde la
esquina.

El enunciado actual del articulo dice asi:
Art° 5.1.10 Chdafldn.

Es el fruncado de la interseccion (o esquina) de dos alineaciones oficiales de fachada.
Tendrd cardcter de alineacién oficial de fachada y se medird perpendicularmente a la
bisectriz del dngulo correspondiente a las alineaciones oficiales de fachada que se
intersecan. Se fija como chafldn minimo 2,82 metros a respetar en todas las esquinas
(linea trazada a dos metros de ambas fachadas desde la esquina).

Se propone modificarlo por el siguiente enunciado:
Art® 5.1.10  Chafldn.

Es el truncado de la interseccion (o esquina) de dos alineaciones oficiales de fachada.
Tendrd cardcter de alineacion oficial de fachada y se medird sobre la perpendicular de
la bisectriz del dngulo correspondiente a las alineaciones oficiales de fachada que se
intersectan, respetando en todas las plantas sobre y bajo rasante una longitud minima de
2,80 m.

Articulo 5.1.23. Atico.

Este articulo define lo que se entfiende por atico como el “volumen Util bajo cubierta del
edificio, retranqueado de la alineacion de fachada del mismo” Sin embargo, no define
cudl deba ser este refranqueo, ni el uso que es posible dar a este espacio, ni tampoco los
limites de lo que se entiende por volumen Util bajo cubierta. La rectificacion del enunciado
pretende establecer un retranqueo fijo de tres (3) metros a la alineacion fija de fachada
definida en el art® 5.1.5; asi como definir la planta de dtico de forma mds precisa, con el fin
de no dar lugar a interpretaciones erréneas del mismo, pero sobre todo evitar que
edificaciones ejecutadas de acuerdo al planeamiento anterior se encuentren ahora en
situacién de fuera de ordenacion.

El enunciado literal del articulo dice asi:
Art® 5.1.23 Atico.

Es el volumen Util bajo cubierta del edificio, retranqueado de la alineaciéon de fachada
del mismo.
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Se modifica por el siguiente:
Art® 5.1.23 Atico.

Planta que se sitUa por encima de la cara superior del forjado de la dltima planta
permitida de un edificio, cuya superficie edificada es inferior a la de la misma,
retranquedndose un minimo de tres (3) metros respecto de la alineacion fija de fachada.
La superficie no ocupada por la edificacién se destinard a azotea, que no podrd ser
objeto de acristalamiento o cerramiento.

Se prohiben por encima de la planta retranqueada toda clase de construcciones como
castilletes, cuartos trasteros y otros similares, que deberdn quedar englobados en él. Se
autorizardn sobre su cubierta exclusivamente chimeneas, antenas, depdsitos y accesos a
terrazas (casetones de ascensores y escaleras).

Se prohiben los "sobredticos”, asi como toda clase de construcciones en la terraza de la
planta refranqueada o adosadas a las fachadas del mismo. Se permiten solamente
foldos de lona, tela u ofro material flexible que pueda recogerse, y que se deslizardn
mediante soportes metdilicos ligeros refractiles en fachada, u otros medios similares, no
autorizdndose construcciones metdlicas o de oftro tipo fijas en antepechos, cornisas o
ferrazas.

Articulo 5.1.29. Alturas maxima y minima de la edificacién.

Se propone modificar el enunciado de este articulo, en consonancia con el siguiente, con
el fin de definir de manera mds sencilla lo que se entiende por el volumen mdximo que
deben respetar las construcciones planteadas por encima de la arista de coronacién, la
altura de cumbrera y la altura minima permitida.

El volumen mdximo serd el definido por la interseccidn de un plano inclinado a 45°
sexagesimales apoyado en la alineacién fija de la fachada a vial o espacio publico vy la
cara superior del forjado de la Ultima planta permitida.

Se propone también referir la altura minima de la edificacion al nUmero mdaximo de plantas
y no a la altura méxima medida en metros.

El enunciado literal del articulo dice asi:

Art® 5.1.29 Alturas mdxima y minima de la edificacion.

La altura mdxima de la edificacion es la que media entre la rasante oficial y la arista de
coronacién del edificio. Por encima de la arista de coronacién sélo se podrdn elevar
cdmaras, dticos, torreones de ascensor, pérgolas, cajas de escalera, petos de terraza
(con un maximo de 90 cm o la distancia que exija la igualacién de alturas con edificios
adyacentes que se encuentren protegidos, cuando la solucidon arquitectdnica asi lo
aconseje) y elementos complementarios con la condicion de que tfodos sus puntos
(excepto las antenas y las chimeneas) queden contenidos queden confenidos en el
gdlibo definido por la interseccion de dos planos inclinados de 45 grados sexagesimales,
que se apoyan en la arista de coronacion (tanto la de la fachada exterior como la de la
interior), con un plano horizontal paralelo a aquella arista, y que se sitta 3,5 metros por
encima de ella. La altura minima de la edificacion se fija en un 70 % de la altura mdxima,
salvo para edificios situados en calles con altura mdxima permitida de 6,75 metros.

La rectificaciéon que se propone modifica el articulo del siguiente modo:

Art° 5.1.29 Alturas mdxima y minima de la edificacidn.

La altura maxima de la edificacion es la que media entre la rasante oficial y la arista de
coronacién del edificio. Por encima de la arista de coronacion sélo se podrdn elevar
dticos, cdmaras bajo cubierta inclinada, torreones de ascensor, cajas de escaleraq,
pérgolas, petos de terraza (con un mdximo de 160 cm desde la arista de coronacion o la
distancia que exija la igualacién de alturas con edificios adyacentes que se encuentren
protegidos, cuando la solucién arquitectdnica asi lo aconseje) y ofros elementos
complementarios, con la condicidén de que todos sus puntos (excepto las antenas y las
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chimeneas) queden contenidos dentro del volumen definido por la cara superior del
forjado de la dltima planta permitida y un plano inclinado 45° sexagesimales que se
apoya en la alineacion fija de fachada tanto exterior como interior. Se exceptian de esta
condicion las plantas de dticos, que sélo deberdn respetarla en la alineacién a vial o
espacio publico.

La mdxima altura de cumbrera se fija en tres con cincuenta (3,50) metros por encima de
la cara superior del forjado de la Gltima planta permitida.

La altura minima de edificacion se fija en una planta menos de la altura mdxima, salvo
para solares situados en calles con altura mdxima permitida de 2 plantas, en las que no se
permite esta reduccién de plantas.

Articulo 5.1.30. Arista de Coronacion.

Se rectifica el enunciado de este articulo, que desde la fecha de aprobacién ha dado
lugar a diferentes interpretaciones, por la indefinicién o mala redaccién de su enunciado.
Se pretende establecer de manera precisa que la arista se refiere a la alineacion fija de
fachada definida en el art® 5.1.5 y no al “plano exterior de fachada” con el que pudiera
coincidir o no (el propio enunciado da a entender que pueden no ser la misma cosa).
También es imprecisa la expresidn “plano exterior de cubierta” y la que se refiere a “la cara
de terminacién exterior del forjado de cubierta™ donde no queda claro si se estd hablando
del forjado o del material de cobertura.

Entiendo que es mds sencillo relacionar referir esta definicion a la interseccién de la
alineacién oficial con la cara inferior del forjiado de la Ultima planta permitida, como por
ofra parte se hace en la mayoria de las normas urbanisticas consultadas.

El enunciado literal del articulo dice asi:
Art® 5.1.30. Arista de Coronacion.

Es la interseccién del plano exterior de la fachada (o de la alineacién oficial de fachada)
con el plano exterior de cubierta. Cuando la cubierta sea horizontal, se tomard como
arista de coronacién la definida por interseccién entre el plano exterior de fachada y la
cara de terminacioén exterior del forjado de cubierta.

Con la rectificacion propuesta queda del siguiente modo:
Art® 5.1.30. Arista de Coronacidn.

Es la interseccion de la alineacién fija de fachada definida en el art® 5.1.5 con el plano
inferior del forjado de la dltima planta permitida.

Articulo 5.1.31. Procedimiento de medicién.

La rectificacidon que se propone en este articulo intenta solucionar un problema observado
en los solares con fachada a viales de mucha pendiente a la hora de la medicion de la
altura méxima, llegando a darse el caso en algunas ocasiones de la aparicién de una
planta mds de las permitidas en uno de los extremos da la fachada.

Se propone reducir la distancia en la que se debe escalonar la edificacion y plantear un
modo diferente de medir la diferencia mdxima de cota permitida.

También se propone incluir en este articulo el enunciado del articulo siguiente, que por error
tiene la misma numeracion que éste, para conformar un Unico articulo.

El enunciado literal de los artficulos dice asi:

Art® 5.1.31. Procedimiento de medicion.

La altura de las edificaciones se medird en la vertical del frente del solar que pasa por el
punto medio de la Alineacién Oficial de Fachada, y desde la rasante de la acera hasta
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la Arista de Coronacion, si su longitud no llega a 20 metros; si se sobrepasara, se tomard a
los 10 metros del punto mds bajo, debiéndose escalonar la edificacion cada 15 metros.

Art° 5.1.31 Solares con mds de un frente a calles cuyos tramos de alineacién no se
intersectan.

Cuando un solar tenga frente a dos calles con la disposicion indicada, la Altura Mdxima a
cada calle serd la fijada para su frente de manzana.

Se propone modificarlo por el siguiente:

Art° 5.1.31. Procedimiento de medicion.

La altura de las edificaciones se medird en la vertical del frente del solar que pasa por el
punto medio de la alineacién oficial de fachada, y desde la rasante de la acera hasta la
arista de coronacién definida en el art® 5.1.30.

Si'la rasante del vial o espacio publico al que da la fachada el edificio, originase en algin
punto de la misma una diferencia de cota de mds de sesenta centimetros (60 cm) por
encima o por debajo del que corresponde al punto medio de la fachada, la altura del
edificio se determinard dividiendo la fachada en tantas partes como sea preciso para no
sobrepasar dicha medida. En cualquier caso nunca se podrd superar, en cualquier punto
de la fachada, el numero de plantas mdximo permitido.

Cuando un solar tenga frente a dos calles, cuyos tramos de alineacién no se intersectan,
la Altura Maxima a cada calle serd la fijada para su frente de manzana.

Arficulo 5.1.41. Balcones.

Se propone incrementar el saliente mdximo de los balcones hasta un mdximo de ochenta
(80) centimetros, asi como la limitacién referida a la anchura de la acera sobre la que se
proyecten, permitiendo que sea de veinte (20) centimetros menos que ella en lugar de la
mitad de su ancho. Todo ello con el fin de adecuar estas determinaciones a las contenidas
en el planeamiento anterior, y evitar asi que edificaciones recientes construidas de acuerdo
con él se encuentren en situacién de fuera de ordenacion.

También se solucionan problemas de indeterminacion en el enunciado, como la referencia
a "linderos sin retranqueos” cuando se define la longitud mdxima de vuelo, asi como la
reiteracién innecesaria de las determinaciones.

El enunciado literal del articulo dice asi:
Art°5.1.41 Balcones.

Estdn formados por los vuelos, no cerrados por ninguno de sus lados, desde cualquier
fachada, de los forjados a partir de la planta primera. El vuelo mdximo de los balcones y
su separacién minima a los linderos laterales de la finca (cuando recaigan sobre el
espacio publico o en linderos sin retranqueos) serd de 0,70 metros. La suma de todos los
elementos volados abalconados no excederd del 50% de la longitud total de fachada en
cada planta, cuando la proyeccidon de los balcones recaiga sobre el espacio publico, sin
que pueda rebasar la mitad del ancho de la acera cuando los balcones se proyecten
sobre ella, debiendo quedar separados de la fincas contiguas una distancia igual a la del
vuelo permitido, y siempre que estos elementos no hayan sido expresamente prohibidos
por las distintas Claves de ordenanza.

Se prohiben los balcones en planta baja, asi como su constfruccion en cualquier punto
que esté a menos de 3,60 metros de la rasante de la calle. Los balcones no computan a
los efectos de la medicion de la edificabilidad que pueda establecer cada Clave de
ordenanza.

De acuerdo con la rectificacion propuesta, el articulo queda redactado del siguiente
modo:
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Art®5.1.41 Balcones.

Estan formados por los vuelos, no cerrados por ninguno de sus lados, desde cualquier
fachada, de los forjados a partir de la planta primera incluida. Los balcones no computan
a los efectos de la medicion de la edificabilidad que pueda establecer cada Clave de
ordenanza

Cuando la proyeccidon de los balcones recaiga sobre vial o espacio publico, y siempre
que estos elementos no hayan sido expresamente prohibidos por las distintas Claves de
ordenanza, se cumplirdn las siguientes condiciones:

a) El saliente mdéximo de los balcones sobre la alineacién oficial de fachada y su
separacién minima a los linderos Iaterales de la finca serd de ochenta (80)
centimetros. Se cumplird también que dicho saliente sea como mdximo igual a la
anchura de la acera sobre la que se proyecte menos veinte (20) centimetros.

b) La suma de la longitud de todos los elementos volados abalconados no superard el
cincuenta por ciento (50%) de la longitud total de la fachada en cada planta

c) Se prohibe su construccidon en cualquier punto que esté a una distancia vertical
inferior a tres con sesenta (3,60) metros de la rasante del vial o espacio publico sobre
el que se proyecte.

d) No se permite la construccidn de balcones en la planta baja del edificio.

Arficulo 5.1.42. Terrazas.

Si bien se considera que este articulo es reiterativo respecto al anterior, se ha decidido
mantenerlo, con el fin de no modificar la estructura del articulado ni su numeracion.
También aqui se intenta solucionar problemas de indeterminacion en el enunciado, como
la referencia a estar “abiertos por mds de tres de sus lados” o a los “linderos sin retranqueos”
cuando se define la longitud mdéxima de vuelo, asi como la reiteracion innecesaria de las
determinaciones.

Se propone incrementar el saliente méximo de las terrazas referido a la anchura de la acera
sobre la que se proyecten, permitiendo que sea de veinte (20) centimetros menos que ella
en lugar de la mitad de su ancho. Todo ello con el fin de adecuar estas determinaciones a
las contenidas en el planeamiento anterior, y evitar asi que edificaciones recientes
construidas de acuerdo al planeamiento anterior se encuentren en situaciéon de fuera de
ordenacion.

El enunciado literal del articulo dice asi:
Art® 5.1.42 Temrazas.

Estan formadas por los vuelos, abiertos por mds de tres de sus lados, de los forjados a partir
de la planta primera. El vuelo mdaximo de las terrazas y su separacion minima a los linderos
laterales de la finca serd de 0,80 mefros (cuando recaigan sobre el espacio publico o en
linderos sin refranqueos), sin que pueda rebasar la mitad del ancho de la acera cuando
las terrazas se proyecten sobre ella, debiendo quedar separados de la fincas contiguas
una distancia igual a la del vuelo permitido. Se prohiben las terrazas en planta baja y en
calles de ancho menor de é metros, asi como su consfruccion en cualquier punto que
esté a menos de 3,60 metros de la rasante de la calle.

La medicion acumulada de la longitud de las terrazas de cada planta no rebasard el 50%
de la longitud total de la fachada, siempre que estos elementos no hayan sido
expresamente prohibidos por las distintas Claves de ordenanza.
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De acuerdo con la rectificacién propuesta, el articulo queda redactado del siguiente
modo:

Art®5.1.42 Terrazas.

Estan formadas por los vuelos, abiertos por tres de sus lados, de los forjados a partir de la
planta primera incluida.

Cuando la proyeccion de las terrazas recaiga sobre vial o espacio publico, y siempre que
estos elementos no hayan sido expresamente prohibidos por las distintas Claves de
ordenanza, se cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Su saliente maximo sobre la alineacién oficial de fachada y su separacion minima a
los linderos laterales de la finca serd de ochenta (80) centimetros. Se cumplird
también que dicho saliente sea como mdximo igual a la anchura de la acera sobre
la que se proyecte menos veinte (20) centimetros.

b) La suma total de la longitud de las terrazas de cada planta no superard el cincuenta
por ciento (50%) de la longitud total de la fachada.

c) Se prohibe su construccidon en cualquier punto que esté a una distancia vertical
inferior a tres con sesenta (3,60) metros de la rasante del vial o espacio publico sobre
el que se proyecte.

d) No se permite la construccidon de terrazas en viales de anchura inferior a seis (6)
metros. Tampoco se permiten en la planta baja del edificio.

Arficulo 5.1.43. Miradores.

Al igual que en el articulo anterior, se propone incrementar el saliente mdximo de las
terrazas referido a la anchura de la acera sobre la que se proyecten, permitiendo que sea
de veinte (20) centimetros menos que ella en lugar de la mitad de su ancho. Todo ello con
el fin de adecuar estas determinaciones a las contenidas en el planeamiento anterior, y
evitar asi que edificaciones recientes construidas de acuerdo al planeamiento anterior se
encuentren en situacién de fuera de ordenacién.

Se intenta dar solucién a problemas de indeterminacién en el enunciado, como la
referencia a "linderos sin retfranqueos” cuando se define la longitud mdxima de vuelo, asi
como la reiteracion innecesaria de las determinaciones. También se incluye la prohibicion
de su construccién en viales de menos de seis metros de anchura, al igual que se hace en
el articulo 5.1.42

El enunciado literal del articulo dice asi:
Art° 5.1.43 Miradores.

Estan formados por los vuelos, acristalados en toda su altura y perimetro vertical, a partir
de la primera planta. El vuelo mdximo de los miradores y su separacion minima a los
linderos laterales de la finca (cuando recaigan sobre el espacio publico o en linderos sin
retranqueos) serd de 0,80 metros, sin que puedan rebasar la mitad del ancho de la acera
cuando se proyecten sobre ella, debiendo quedar separados de la fincas configuas una
distancia igual a la del vuelo permitido. La suma de todos los elementos volados de los
miradores y cuerpos volados cerrados no excederd del 50% de la longitud total de
fachada en cada planta, cuando la proyeccion de los miradores recaiga sobre el
espacio publico. Se prohiben los miradores en planta baja, asi como su construccion en
cualquier punto que esté a menos de 3,60 metros de la rasante de la calle.

Se propone modificarlo por el siguiente:
Art°5.1.43  Miradores.

Estan formados por los vuelos, acristalados en toda su altura y perimetro vertical, a partir
de la primera planta del edificio, incluida.
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Cuando la proyeccion de los miradores recaiga sobre vial o espacio publico, y siempre
que estos elementos no hayan sido expresamente prohibidos por las distintas Claves de
ordenanza, se cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Su saliente maximo sobre la alineacién oficial de fachada y su separacion minima a
los linderos laterales de la finca serd de ochenta (80) centimetros. Se cumplird
también que dicho saliente sea como mdximo igual a la anchura de la acera sobre
la que se proyecte menos veinte (20) centimetros.

b) La suma total de la longitud de los miradores y los cuerpos volados cerrados no
superard el cincuenta por ciento (50%) de la longitud total de la fachada en cada
planta.

c) Se prohibe su construccion en cualquier punto que esté a una distancia vertical
inferior a tres con sesenta (3,60) metros de la rasante del vial o espacio publico sobre
el que se proyecte.

d) No se permite su construccion en la planta baja del edificio ni en cualquier planta del
mismo en viales de anchura inferior a seis (6) metros.

Articulo 5.1.44. Cuerpos cerrados volados.

Al igual que en los articulos anteriores, se propone incrementar el saliente méximo de los
cuerpos cerrados volados referido a la anchura de la acera sobre la que se proyecten,
permitiendo que sea de veinte (20) centimetros menos que ella en lugar de la mitad de su
ancho. Todo ello con el fin de adecuar estas determinaciones a las contenidas en el
planeamiento anterior, y evitar asi que edificaciones recientes construidas de acuerdo a sus
determinaciones se encuentren en situacion de fuera de ordenacién.

Se intenta dar solucién a problemas de indeterminacién en el enunciado, como la
referencia a la "alineacion de parcela”, concepto no incluido en las definiciones del POM.
También se incluye la prohibicidon de su construccién en viales de menos de seis metros de
anchura, aligual que se hace en los articulos anteriores.

El enunciado literal del articulo dice asi:

Art1°5.1.44 Cuerpos cerrados volados.

Son los cuerpos de edificacion proyectados -total o parcialmente- fuera de la
implantacion del edificio, con obra de fdbrica por dos o mds lados. Cuando rebasen la
dlineacién de fachada, cumplirdn las mismas condiciones que los miradores. En todo
caso, nunca rebasardn la alineacion de parcela. La suma de todos los elementos
volados de los cuerpos volados cerrados y miradores no excederd del 50% de la longitud
fotal de fachada en cada planta, cuando la proyeccion de éstos recaiga sobre el
espacio publico.

Los cuerpos cerrados volados computan como superficie construida a los efectos de la
medicion de la edificabilidad que pueda establecer cada Clave de ordenanza.

Con la rectificacion propuesta queda del siguiente modo:

Art1°5.1.44 Cuerpos cermrados volados.

Son los cuerpos de edificacion proyectados -total o parcialmente- fuera de la
implantacién del edificio, con obra de fdbrica por todos sus lados y en toda su altura, a
partir de la primera planta del edlificio incluida. Los cuerpos cerrados volados computan
como superficie construida a los efectos de medicion de la edificabilidad que pueda
establecer cada Clave de ordenanza.

Cuando la proyeccioén de los cuerpos cerrados volados recaiga sobre vial o espacio
publico, y siempre que estos elementos no hayan sido expresamente prohibidos por las
distintas Claves de ordenanza, se cumplirdn las siguientes condiciones:
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a) Su saliente maximo sobre la alineacion oficial de fachada y su separacion minima a
los linderos laterales de la finca serd de ochenta (80) centimetros. Se cumplird
también que dicho saliente sea como mdximo igual a la anchura de la acera sobre
la que se proyecte menos veinte (20) centimetros.

b) La suma total de la longitud de los miradores y los cuerpos volados cerrados no
superard el cincuenta por ciento (50%) de la longitud total de la fachada en cada
planta.

c) Se prohibe su construccion en cualquier punto que esté a una distancia vertical
inferior a tres con sesenta (3,60) metros de la rasante del vial o espacio publico sobre
el que se proyecte.

d) No se permite su construccion en la planta baja del edificio ni en cualquier planta del
mismo en viales de anchura inferior a seis (6) metros.

4.1.10 Articulo 5.1.48. Cornisas y aleros.

La rectificacion que se propone en este articulo estd motivada por la indefinicién de su
enunciado en relacién con los articulos relativos a salientes y vuelos: la longitud de éstos es
superior a la longitud de la cornisa o el alero si la medicién se plantea desde la alineacién
oficial de fachada. Asi, se propone anadir al articulo cudl deba ser el saliente de cornisa o
alero en el caso de existir balcones, terrazas, miradores o cuerpos cerrados volados en el
edificio.

El enunciado literal del articulo dice asi:

Art° 5.1.48 Cornisas y aleros.

El saliente mdximo de una cornisa o de un alero respecto de la Alineacién Oficial de
fachada serd de 70 cm., medidos perpendicularmente a cualquier punto de aquella. La
altura minima de dicho saliente se situard por encima de los tres metros, medidos en
cualquier punto de la alineacién de fachada

De acuerdo con la rectificacién propuesta, el articulo queda redactado del siguiente
modo:

Art° 5.1.48 Cornisas y aleros.

El saliente maximo de una cornisa o un alero respecto de la alineacién oficial de fachada
serd de setenta (70) centimetros, medido perpendicularmente desde cualquier punto de
aquélla. La altura minima de cualquier punto de dicho saliente respecto de la rasante de
la acera o espacio publico no serd inferior a tres (3) metros.

En caso de existir elementos volados en el edificio, tales como balcones, terrazas,
miradores o cuerpos cerrados volados, el saliente mdximo de la cornisa o el alero de la
cubierta se medird a partir del vuelo maximo.
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RECTIFICACION DE DETERMINACIONES DEL CAPITULO 3 DEL TITULO V DE LAS NORMAS
URBANISTICAS. DESGLOSE DEL USO GLOBAL RESIDENCIAL.

Articulo 5.3.1.  Definicién, dimensién y programa minimo.

Se propone la rectificacién del enunciado del articulo, a fin de hacerlo mds comprensible,
al tiempo que se le hace coincidir con las determinaciones de normativas estatales
vigentes, como es el Documento Bdsico de Seguridad en Caso de Incendio del Cdodigo
Técnico de la Edificacién.

Otro de los objetivos es tener en cuenta y dar una solucidn a los casos de inmuebles (en su
mayoria muy antiguos) cuya Unica fachada recae sobre alguno de los muchos callejones
existentes en el casco antiguo, cuando éstos tengan la consideracion de vial publico, en los
que la anchura del mismo no alcanza el minimo indicado en el articulo.

Por Ultimo, se pretende también recoger en la modificacién una tipologia de inmuebles que
ha proliferado durante la etapa inmediatamente anterior a la aprobacién del POM, pero
gue no ha sido contemplada por éste. Se trata de edificaciones de uso residencial que se
han construido en manzanas de grandes dimensiones, con gran distancia entre viales
paralelos, 1o que en principio suponia patios de manzana de gran dimensién, a partir del
fondo edificable. La disposicién de la edificacién se efectud sin embargo de otro modo,
pues se construyd alrededor de un espacio abierto a la via publica, pero que conserva
parcialmente su cardcter privado, ya que tiene aprovechamiento bajo rasante (con uso de
aparcamiento de vehiculos). Sin embargo, esta disposicion ha dado lugar a la existencia
de algunas viviendas que no tienen fachada a la via publica, sino sélo a este espacio
abierto, asi como locales comerciales cuyo Unico acceso es dicho espacio.

El enunciado del Ultimo pdarrafo del articulo dice asi:

At 5.3.1  Definicidn, dimension y programa minimo.

Todas las viviendas tendrdn al menos un tramo de fachada fenestrado, de fres metros de
longitud, que recaiga sobre la calle, plaza, patio de manzana o patio de parcela, en el
que se garantice que el ancho del espacio libre frente a fachada, medido
perpendicularmente a nivel del piso de vivienda (luces rectas), cumpla con la doble
condicion de a) ser al menos la mitad de la altura comprendida entre el nivel del piso de
la vivienda y la altura de la arista de coronaciéon permitida por las presentes Normas
Urbanisticas en el muro opuesto, y b) que el mencionado espacio libre tenga una
dimensién igual a la de la calle en la que el solar tiene su alineacién oficial de fachada,
nunca inferior a 6 metros, y hasta un mdximo exigible de 12 metros.

La propuesta de modificacion modifica este pdrrafo del articulo de la siguiente manera, sin
que el resto del articulo sufra ninguna alteracion:

At 5.3.1  Definicidn, dimension y programa minimo.

Todas las viviendas tendrdn al menos un tramo de fachada fenestrado, de fres metros de
longitud minimo, que recaiga sobre vial o espacio publico, o sobre espacios semi-publicos
abiertos de forma permanente al menos por uno de sus lados a una via publica, que
cumplan las condiciones de aproximacion y entorno definidas en el Apartado 5 -
Intervencion de bomberos- del Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio del
Caodigo Técnico de la Edificacion (o el que lo sustituya en el futuro)
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Articulo 5.3.2.  Usos pormenorizados. Desagregacion.

La rectificacién en este articulo se realiza para corregir la descripcidén de cada uso
pormenorizado, pues en los casos de los usos Residencial Plurifamiliar (RP) y Residencial
Unifamiliar (RU), las definiciones no coinciden con los enunciados

El enunciado del artficulo dice asi:

Art® 5.3.2  Usos pormenorizados. Desagregacion.

De acuerdo con el art® 2.1 del Anexo | del RP, se establecen los usos residenciales
pormenorizados desagregados en los siguientes grupos:

Grupo |.- Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquel que se conforma por una vivienda o
agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destindndose cada una a
una sola familia, localizadas en una Unica parcela con acceso independiente.

Grupo Il.- Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquel que se conforma por dos o mds viviendas
en una Unica edificacién colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de
las viviendas.

Grupo lil.- Uso Residencial Comunitario (RC): aquel que se establece en edificios
destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades
familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

Grupo IV.- Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion publica (P)

Con la rectificacion propuesta queda del siguiente modo:

Art° 5.3.2  Usos pormenorizados. Desagregacion.

De acuerdo con el art® 2.1 del Anexo | del RP, se establecen los usos residenciales
pormenorizados desagregados en los siguientes grupos:

Grupo .- Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquel que se conforma por dos o mas viviendas
en una Unica edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de
las viviendas.

Grupo Il.- Uso Residencial Unifamiliar (RU) aquel que se conforma por una vivienda o
agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destindndose cada una a
una sola familia, localizadas en una Unica parcela con acceso independiente.

Grupo lll.- Uso Residencial Comunitario (RC): aquel que se establece en edificios
destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades
familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

Grupo IV.- Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccién publica (P)

Articulo 5.3.5. Plazas de estacionamiento.

La correccion propuesta en el enunciado de este articulo persigue un doble objetivo. Por un
lado, y como dice en su premier pdrrafo, “estar a lo dispuesto en los art® 21.5 y 22.5 del RP”
supone unos requisitos que no se tienen en cuenta en el resto del enunciado.

Por ofro lado, a la vista de la necesidad creciente de plazas de aparcamiento, se desea
mantener la existencia de una plaza de aparcamiento por vivienda en todos los casos en
los que sea posible, para lo cual se elimina la excepcion de este requisito en la ZOU
“Residencial Intensivo”, cuya Clave de aplicacién es la Clave 01.

El enunciado del articulo dice asi:

Pag. 21de 75




Modificacion Puntual n® 3 del Plan de Ordenacién Municipal.
Ayuntamiento de Quintanar del Rey-Cuenca.

Art® 5.3.5  Plazas de estacionamiento.

Se estard a lo dispuesto en los arts. 21.5y 22.5 del RP.

Todo proyecto de edificio de nueva planta para vivienda colectiva incorporard,
obligatoriamente, una plaza de estacionamiento por vivienda proyectada. Los edificios
destinados a vivienda unifamiliar incorporardn, por su parte, espacio para una plaza de
estacionamiento, excepto cuando se localicen en dreas ordenadas con la Clave 01.

En aquellos casos en los que a) el solar sélo admita la construccion de un mdximo de dos
viviendas, sin alcanzar la superficie de parcela minima; y b) sea manifiesta la imposibilidad
de cumplir con la cantidad de plazas exigida, ya sea por las caracteristicas de la calle o
de la geometria del solar; y una vez agotadas las posibilidades del espacio disponible
(incluido el existente en la planta baja), el Ayuntamiento podrd dispensar el cumplimiento
de esta obligacion por lo que haga a las plazas que no sea posible disponer.

Con la correccién propuesta, el enunciado seria el siguiente:

Art° 5.3.5  Plazas de estacionamiento.

Se estard a lo dispuesto en los articulos 21.5 y 22.5 del RP, para los casos de Suelo Urbano y
Suelo Urbanizable, respectivamente.

Todo proyecto de edificio de nueva planta para vivienda colectiva incorporard,
obligatoriamente, una plaza de estacionamiento por vivienda proyectada. Los edificios
destinados a vivienda unifamiliar incorporardn un espacio para una plaza de
estacionamiento, excepto cuando se frate de parcelas existentes con anterioridad a la
fecha de aprobacidn inicial del Plan que no alcancen la superficie minima indicada en
cada Clave de Ordenanza.

En aquellos casos de uso residencial plurifamiliar, con parcelas existentes con anterioridad
a la aprobacion inicial del Plan, en los que se cumpla alguna de las condiciones
siguientes:

a) el solar sélo admita la construccion de un mdximo de dos (2) viviendas, sin alcanzar la
superficie de parcela minima

b) sea manifiesta la imposibilidad de cumplir con la cantidad de plazas exigida, ya sea
por las caracteristicas de la via o de la geometria del solar.

Una vez agotadas las posibilidades del espacio disponible (incluido el existente en la
planta baja), el Ayuntamiento podrd dispensar el cumplimiento de esta obligacién por lo
que haga a las plazas de aparcamiento de las que no sea posible disponer.
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RECTIFICACION DE DETERMINACIONES DEL CAPITULO 4 DEL TITULO V DE LAS NORMAS
URBANISTICAS. DESGLOSE DEL USO GLOBAL TERCIARIO.

Articulo 5.4.2.  Usos pormenorizados. Desagregacion.

En este articulo se propone modificar la subdivision del Grupo Il -Uso Comercial-, a fin de
adaptarla a la que se contiene en la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas. Se
han producido iniciativas de establecimientos comerciales del tipo supermercado que
debido a las restricciones que establece este articulo conjuntamente con el art® 6.2.9, no
han podido llevarse a término, mientras que en otras localidades si ha sido posible.

El enunciado del articulo, en lo relativo al Subgrupo I, dice asi (el resto del enunciado no
sufre modificacion)

Art° 5.4.2  Usos Pormenorizados. Desagregacion

De acuerdo con el art® 2.2 del Anexo | del RP, se establecen los usos terciarios
pormenorizados desagregados en los siguientes grupos y subgrupos:

(...) Grupo Il.- Uso Comercial (TC): aquel que comprende las actividades destinadas al
suministro de mercancias al publico mediante la venta al pormenor y prestacion de
servicios a particulares. Se definen fres subgrupos:

- Subgrupo II.1.  Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un
establecimiento independiente, de dimensiones no superiores a 400 m? de superficie de
venta en comercios alimentarios, y no superiores a 800 m? de superficie de venta en los no
alimentarios.

- Subgrupo Il.2. Agrupacién comercial: cuando en un mismo espacio se integran varias
firmas comerciales con un acceso a instalaciones comunes, en forma de galerias y
centros comerciales.

- Subgrupo I1.3. Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene
lugar en establecimientos que operan bajo una misma firma comercial y alcanzan
dimensiones superiores a los 400 m? de superficie de venta en el comercio alimentario y
800 m? en los no alimentarios.

Se propone su modificacién por el siguiente:

At 5.4.2  Usos Pormenorizados. Desagregacion

De acuerdo con el art® 2.2 del Anexo | del RP, se establecen los usos terciarios
pormenorizados desagregados en los siguientes grupos y subgrupos:

(...) Grupo Il.- Uso Comercial (TC): aquel que comprende las actividades destinadas al
suministro de mercancias al publico mediante la venta al pormenor y prestacion de
servicios a particulares. Se definen fres subgrupos:

- Subgrupo II.1.  Comercio minorista y autoservicio: cuando la actividad comercial tiene
lugar en un establecimiento independiente, de dimensiones no superiores a 400 m? de
superficie de venta.

- Subgrupo I1.2.  Supermercados, grandes almacenes y agrupaciones comerciales:
cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos independientes de
dimensiones comprendidas enfre 400 m? y 2.500 m? de superficie de venta. También
cuando en un mismo espacio se infegran varias firmas comerciales con un acceso a
instalaciones comunes, en forma de galerias y centros comerciales, sin superar dicha
superficie de venta.

- Subgrupo I1.3. Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene
lugar en establecimientos que operan bajo una o varias firmas comerciales y alcanzan
dimensiones superiores a 2.500 m? de superficie de venta. Podrdn tener la tipologia de
hipermercados o centros comerciales. No se permitird su ubicacion en suelo de uso
global residencial. Deberd disponer de aparcamiento gratuito.
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Articulo 5.4.4. Plazas de estacionamiento de vehiculos.

El enunciado de este articulo se rectifica con el fin de hacerlo corresponder con la
modificacion propuesta para el articulo 5.4.2

El enunciado del artficulo dice asi:

Art° 5.4.4.  Plazas de estacionamiento de vehiculos.

Todo proyecto de nueva instalaciéon regulada a través de una Zona de Ordenanza de
uso global Terciario, incorporard, obligatoriamente, una plaza de estacionamiento de
automoviles cada 75 m2 construidos.

Las instalaciones de los Subgrupos 1.2 Agrupacion comercial y Subrupo 1.3 Grandes
superficies comerciales, incorporardn un espacio para carga-descarga  y/o
estacionamiento de vehiculos pesados cada 2.000 m2 construidos, o fraccion de
superficie construida. En las instalaciones multiempresa, existird un espacio de este tipo
por cada empresa distinta.

El estacionamiento de automdviles y vehiculos pesados deberd ser resuelto integramente
en el interior de la parcela, asi como todas las maniobras necesarias para el movimiento
de vehiculos industriales, excepto el acceso de los mismos desde/hacia la red viaria
publica.

Se propone su modificacién por el siguiente:

Art° 5.4.4. Plazas de estacionamiento de vehiculos.

Todo proyecto de nueva instalacion regulada a fravés de una Clave de Ordenanza de
uso global Terciario, incorporard, obligatoriamente, una plaza de estacionamiento de
automaviles cada 75 m? construidos.

Las instalaciones de los Subgrupos .2 -Supermercados, grandes almacenes y
agrupaciones comerciales- y Subgrupo 1.3 -Grandes superficies comerciales-,
incorporardn un espacio para carga-descarga y/o estacionamiento de vehiculos
pesados por cada 2.500 m? construidos o fraccidn de superficie construida. En las
instalaciones multiempresa, existird un espacio de este tipo por cada empresa distinta.

El estacionamiento de automdviles y vehiculos pesados, asi como todas las maniobras
necesarias para el movimiento de vehiculos industriales, deberd ser resuelto integramente
en el interior de la parcela, excepto el acceso de los mismos desde o hacia la red viaria
publica.

Articulo 5.4.7. Condiciones generales del uso y del disefio de los campamentos de turismo.

Se pretende eliminar el requerimiento segin el cual el indice global mdximo que estd
referido a la raiz cuadrada de la superficie de la finca. El articulo literalmente dice asi:

Art® 5.4.7. Condiciones generales del uso y del diseno de los Campamentos de turismo.

Este tipo de actuaciones podrd desarrollarse en base a los siguientes indices y
coqdiciones:
a)- Indice global mdximo: 2 Sup m2c/m?y 2 % de superficie de ocupacién mdxima.

La propuesta deja el enunciado del articulo del siguiente modo, sin que el resto de apartados
del articulo sufra ninguna modificacion:

Art® 5.4.7. Condiciones generales del uso y del diseno de los Campamentos de turismo.

Este tipo de actuaciones podrd desarrollarse en base a los siguientes indices y
condiciones:
a)- Indice global méximo: 2 % de superficie de ocupacidén mdxima.

Pag. 24 de 75




4.4

Modificacion Puntual n® 3 del Plan de Ordenacién Municipal.
Ayuntamiento de Quintanar del Rey-Cuenca.

RECTIFICACION DE DETERMINACIONES DEL TITULO VI DE LAS NORMAS URBANISTICAS.
NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL SUELO URBANO (SU) Y DEL
SUELO URBANIZABLE (SUB) CON ORDENACION DETALLADA CONTENIDA EN ESTE POM
(CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA).

CAPITULO 2. CLAVE 01. RESIDENCIAL INTENSIVO

4.4.1

Articulo 6.2.3. Retranqueos y fondo edificable.

Se pretende modificar el enunciado de este articulo, con el fin de simplificar y hacer mds
comprensible la redaccion del mismo. En particular se rectifica la definicién de “retranqueo
al resto de los linderos”

También se propone modificar la redaccidon del pdrrafo de “fondo edificable”, cuya
definicién entra en contradiccién con los requisitos de altura libre de planta baja definidos
en los articulos 5.1.26 y 5.1.27. Parece mds légico referir la limitacién del fondo edificable
simplemente a la prolongacién de la planta baja mdés alld de dicho fondo, sea cual sea la
altura de ésta.

El enunciado del articulo dice textualmente:

Retranqueo a la dlineacién oficial de fachada: Queda prohibido refranquear la
edificacion respecto de la alineacion mencionada.

Retranqueo al resto de los linderos: Queda prohibido refranquear la edificacion respecto
de la dlineaciéon mencionada, en la franja interior del fondo edificable.

En el caso de cuerpos de edificacién que se propongan en solares de gran fondo, y en el
espacio exterior al definido por la alineacién oficial de fachada y el fondo edificable, la
edificacion se retranqueard seis metros de cualquier lindero, asi como de la alineacién
interior de fachada, a partir de los fres metros de altura.

Fondo edificable: A partir de los tres metros de altura, serd de 20 (veinte) metros, medidos
en todos sus puntos en luz recta desde la alineacion oficial de fachada. Hasta los tres
metros de altura (medidos en todos sus puntos, incluso petos y alféizares), no se fija fondo
edificable.

Con la rectificacion que se propone, el enunciado seria el siguiente:

Retranqueo a la dlineacidon oficial de fachada: Queda prohibido retranquear la
edificacion respecto de la alineacidn oficial.

Retranqueo al resto de los linderos: Queda prohibido retranquear la edificacién respecto
delresto de linderos, desde la linea de fachada hasta el limite del fondo edificable.

En el caso de cuerpos de edificacion que se propongan en solares de gran fondo, en el
espacio exterior al definido por la alineacién oficial de fachada y el fondo edificable, la
edificacion se retranqueard seis metros de cualquier lindero, asi como de la alineacion
interior de fachada, a partir del forjado de la planta baja.

Fondo edificable: Por encima del forjado de la planta baja, serd de 20 (veinte) metros,
medidos en todos sus puntos en luz recta desde la alineacion oficial de fachada. Para la
planta baja -y como mdximo con la misma altura que ésta- no se fija fondo edificable.
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CAPITULO 3. CLAVE 02 . RESIDENCIAL ENSANCHE

4.42

4.43

Articulo 6.3.3.  Retranqueos y fondo edificable.

De igual manera que en el anterior, se propone modificar el enunciado de este articulo,
con el fin de simplificar y hacer mds comprensible la redaccién del mismo. En particular se
rectifica la definicidon de “retranqueo al resto de los linderos”

También se propone modificar la redaccion del pdrrafo de “fondo edificable”, cuya
definicién entra en contradiccién con los requisitos de altura libre de planta baja definidos
en los articulos 5.1.26 y 5.1.27. Parece mds légico referir la limitacion del fondo edificable
simplemente a la prolongacion de la planta baja mds alld de dicho fondo, sea cual sea la
altura de ésta.

El enunciado del artficulo dice textualmente:
Para ambos grados serd:

Retranqueo a la dlineacién oficial de fachada: Queda prohibido refranquear la
edificacion respecto de la alineacion mencionada.

Retranqueo al resto de los linderos: Queda prohibido refranquear la edificacion respecto
de la dlineaciéon mencionada, en la franja interior del fondo edificable.

En el caso de cuerpos de edificacién que se propongan en solares de gran fondo, y en el
espacio exterior al definido por la alineacién oficial de fachada y el fondo edificable, la
edificacion se retranqueard seis metros de cualquier lindero, asi como de la alineacién
interior de fachada, a partir de los fres metros de altura.

Fondo edificable: A partir de los fres metros de altura, serd de 20 (veinte) metros, medidos
en todos sus puntos en luz recta desde la alineacién oficial de fachada. Hasta los tres
metros de altura (medidos en todos sus puntos, incluso petos y alféizares), no se fija fondo
edificable.

Con la rectificacion que se propone, el enunciado es el siguiente:
Para ambos grados serd:

Retranqueo a la dlineacidon oficial de fachada: Queda prohibido retranquear la
edificacién respecto de la alineacidn oficial.

Retranqueo al resto de los linderos: Queda prohibido retranquear la edificacién respecto
delresto de linderos, desde la linea de fachada hasta el limite del fondo edificable.

En el caso de cuerpos de edificacion que se propongan en solares de gran fondo, en el
espacio exterior al definido por la alineacién oficial de fachada y el fondo edificable, la
edificacion se retranqueard seis metros de cualquier lindero, asi como de la alineacién
interior de fachada, a partir del forjado de la planta baja.

Fondo edificable: Por encima del forjado de la planta baja, serd de 20 (veinte) metros,
medidos en todos sus puntos en luz recta desde la alineacion oficial de fachada. Para la
planta baja -y como mdximo con la misma altura que ésta- no se fija fondo edificable.

Articulo 6.3.7.  Alturas de la edificacién.

Se propone la modificacién del enunciado de este articulo, con el fin de establecer el salto
del nimero de plantas y de alturas en relaciéon con el ancho de la calle de igual modo que
se recogia en el planeamiento anterior al POM. También se propone igualar la altura de la
arista de coronacion (para el caso de edificaciones de 3 plantas de altura) con la que
determina el articulo 6.2.7 en la zona de ordenanza Residencial Intensivo —Clave 01-
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El enunciado del articulo dice textualmente:

Art° 6.3.7  Alturas de la edificacion.

Para ambos grados se define en metros y nimero de plantas en funcién del ancho de la

calle
Ancho de calle hasta 10 m 2 plantas 7,30 m.
Ancho de calle mayorde 10 m 3 plantas 9,60 m.

Con la correccidn propuesta, el enunciado seria el siguiente:
Art°6.3.7  Alturas de la edificacion.

Para ambos grados se define en metros y nimero de plantas en funcion del ancho del
vial al que recaiga la fachada del solar. En el caso de solares con fachada a plazas o
espacios publicos se tomardn las alturas para un ancho de vialde 10 m.

=  Ancho de vial hasta diez (10) metros 2 plantas 7,30 m.
=  Ancho de vialigual o mayor de diez (10) metros 3 plantas 9,90 m.

CAPITULO 5. CLAVE 04. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN BAJA DENSIDAD

4.4.4

Arficulo 6.5.7.  Alturas de la edificacion.

La rectificacidon que se propone en este articulo consiste en igualar la altura mdxima
permitida en esta Clave 04 —Residencial Unifamiliar en Baja Densidad- con la permitida en el
art® 6.4.7, que regula este exiremo para la Clave 03 -residencial Unifamiliar en Alta
Densidad-ya que no se justifica el objeto de diferenciar la altura mdxima establecida en
ellos, cuando se frata de la misma tipologia edificatoria.

El enunciado dice literalmente:
At 6.5.7  Alturas de la edificacion.

La altura mdxima de la edificacion serd de 6,5 (seis coma cinco) metros, medidos segun
el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

Con la correccién propuesta, el enunciado seria el siguiente:
Art®6.5.7  Alturas de la edificacion.

La altura mdxima de la edificacion serd de 7 (siete)metros, medidos segun el
procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 6. CLAVE 11. PRODUCTIVO INTENSIVO

4.4.5

Articulo 6.6.3.  Retranqueos.

Este articulo determina para esta Clave de ordenanza los retranqueos minimos al frente de
parcela y al lindero posterior, mientras que el refranqueo a linderos laterales no es
obligatorio. En la aplicacion del Plan se han encontrado situaciones de preexistencias en
las cuales no era posible respetar este articulo.

La propuesta consiste en anadir un pdrrafo al enunciado del articulo, con el fin de
contemplar las situaciones de edificaciones consolidadas con anterioridad a la fecha de
aprobacion del POM, a semejanza del pdrrafo recogido en el articulo 6.7.3.

El fexto que se propone es el siguiente:
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Art°6.6.3  Retfranqueos.

(...) Las edificaciones que estuvieran consolidadas antes de la aprobacion inicial de este
POM podrdn conservar, en tanto no sean sustituidas, la disposicion actual de los
retranqueos existentes.

Articulo 6.6.4. Parcela minima.

En la aplicacién de este articulo también se han provocado situaciones en las que no era
posible respetar sus determinaciones en relacién con las edificaciones consolidadas con
anterioridad a la aprobacién del POM. Por ello se propone su modificaciéon, afadiendo el
siguiente pdrrafo:

Art° 6.6.4  Parcela minima.

(...) Se exceptuan las edificaciones que estuvieran consolidadas antes de la aprobacién
inicial de este POM, cuya superficie de parcela se considerard minimo aunque no
alcance la cifra mencionada, en tanto no sean sustituidas.

Articulo 6.6.5.  Frentes de parcela.

También respecto en este articulo, la aplicacion de las Normas Urbanisticas para
edificaciones consolidadas ha dado lugar a problemas. En consecuencia se propone su
modificacion, anadiendo el pdrrafo siguiente al enunciado del articulo:

Art°6.6.5  Frentes de parcela.

(...) Se exceptian las edificaciones que estuvieran consolidadas antes de la aprobacién
inicial de este POM, cuyo frente se considerard minimo aunque no alcance la cifra
mencionada, en tanfo no sean sustituidas.

Articulo 6.6.6.  Superficie de ocupaciéon méxima.

Del mismo modo que en los articulos anteriores, con respecto a la superficie de ocupacién
mdxima también se han provocado situaciones en las que la edificacién preexistente
gueda en fuera de ordenacién al no ser posible respetarlo.

Se propone por tanto modificar el enunciado, anadiendo el siguiente parrafo:

Art° 6.6.6  Superficie de ocupacion maxima.

(...) Se exceptiuan las edificaciones que estuvieran consolidadas antes de la aprobacion
inicial de este POM, cuya ocupacion de parcela se considerard mdxima aunque supere
el porcentaje indicado, en tanto no sean sustituidas.

Articulo 6.6.10. Usos pormenorizados de la edificacion.

Se modifica parcialmente el enunciado del articulo, en lo que se refiere a la tabla del uso
global Terciario, con la finalidad de permitir el uso Terciario-hotelero (y hostelero) en esta
zona de ordenanza Productivo Intensivo —Clave 11- Al mismo tiempo se elimina también la
prohibicion de implantar actividades del Subgrupo I11.3 del Uso Comercial en esta zona de
ordenanza.

El enunciado del articulo dice asi:
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Art® 6.6.10 _Usos pormenorizados de la edificacion.

Uso Terciario (T).

GRUPO [: Uso de Oficinas Compatible en situaciones D, E, Fy G.
. . SUBGRUPOS II.1 y I1.2: Compatible en situaciones D, E, Fy G
GRUPOII:— Uso Comercia SUBGRUPO I1.3: Prohibido
GRUPOQO Il Uso Hotelero Prohibido en todos los casos.
GRUPO IV: Uso Recreativo Comp'ohble en sﬁuocpnes E .FY G.
Prohibido en las demds situaciones

La propuesta modifica este cuadro de la siguiente manera, sin que el resto del articulo sufra
ninguna alteracion:

Art® 6.6.10 Usos pormenorizados de la edificacion.

Uso Terciario (T).

GRUPO [: Uso de Oficinas Compatible ensituaciones Dy G.

GRUPO II: Uso Comercial SUBGRUPOS II.1 - 11.2 - 1.3 Compatible en situaciones Dy G.
GRUPQO Il Uso Hotelero Compatible en situaciones Dy G.

GRUPO IV: Uso Recreativo Compatible en situaciones Dy G.
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RECTIFICACION DE DETERMINACIONES DEL TITULO VIl DE LAS NORMAS URBANISTICAS.
NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO (SR)

Se pretenden eliminar fundamentalmente las restricciones a la ocupacion y la edificabilidad que
exceden de los requisitos establecidos en la normativa autondmica. Los articulos que se ven
afectados por la presente MP son los siguientes:

CAPITULO 1: CATEGORIA DE SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION (SRNUEP):
SUBCATEGORIA 51, PROTECCION AMBIENTAL

4.5.1

4.5.2

Articulo 7.1.3. Superficie minima.

Rectificacién por la que se propone anadir al enunciado del articulo el siguiente pdarrafo,
existente en el resto de categorias de Suelo RUstico, y que de manera injustificada no
aparece en esta categoria.

No obstante estas superficies minimas, para usos relacionados con el sector primario,
podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie
siempre que:

a) exista informe previo de la Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente
que, de manera expresa Yy justificada para caso particular, indique  la
conveniencia de modificar esas limitaciones, debido a exigencias de la actividad
agraria, y sehale la superficie de parcela que estime necesaria.

b) el érgano competente para emitir la Calificacién o la licencia urbanistica apruebe
expresamente la reduccién de la superficie propuesta, sin que el informe de la
Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

Articulo 7.1.4. Superficie de ocupaciéon méaxima.

Se propone la rectificacién de las tablas de usos adscritos al sector primario y al uso
residencial, con el fin de eliminar la condicién de superficie mdxima de ocupacién relativa a
la raiz cuadrada de la superficie de la finca, sin que el resto de tablas del articulo sufra ninguna
modificacion.

También se propone anadir al enunciado del articulo un texto similar al que existe en el
resto de categorias de Suelo RuUstico, mediante el cual se posibilita una mayor ocupacion
de la finca siempre que exista informe favorable de la Consejeria competente.

El enunciado dice literalmente asi:

Art°7.1.4.  Superficie de ocupacion mdxima.

La edificacion no podrd superar la menor de las dos cifras que se establecen a
continuacion para los distintos sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo
se corresponden con los identificados por la Orden 31/03/2003 y posteriormente
recogidos en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPOI: Almacenes de materias primas y aperos

PO I Grculnjos e instalaciones para estabulacion | - 4x¥Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la
) vy cria de ganado superficie de la finca expresada en metros)

TIPO Il Otras construcciones agropecuarias - 10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas
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Uso Residencial familiar

- 2xySup (dos por la raiz cuadrada de la
TIPO I: Vivienda familiar aislada superficie de la finca expresada en metros)
- 2 (dos)% de la superficie de la finca

Con la rectificacion propuesta, el enunciado queda pues como sigue:

Art°7.1.4.  Superficie de ocupaciéon mdxima.

La edificacién no podrd superar la cifra que se establece a continuaciéon para los
distintos sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corresponden con
los identificados por la Orden 31/03/2003 y recogidos en el articulo 11 del Reglamento
de Suelo Rustico.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO I Almacenes de materias primas y aperos
PO I Gro’njos e instalaciones para estabulacion
) y cria de ganado 10 (diez)% de la superficie de la finca
TIPO Il Otras construcciones agropecuarias
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas
Uso Residencial unifamiliar
| TIPOI: Vivienda unifamiliar aislada | 2 (dos)% de la superficie de la finca

No obstante estas superficies de ocupacion mdaxima, para usos relacionados con el
sector primario podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones con mayor
porcentaje de ocupacion de la finca siempre que:

a) exista informe previo de la Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente
que, de manera expresa Yy justificada para caso particular, indique  la
conveniencia de modificar las limitaciones impuestas debido a exigencias de la
actividad agraria y seiale el porcentaje de ocupacién que estime necesario.

b) el érgano competente para emitir la calificacién o la licencia urbanistica apruebe
expresamente el aumento del porcentaje de ocupacién propuesto, sin que el
informe de la Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado drgano
urbanistico.

Articulo 7.1.6. Edificabilidad

Se pretende eliminar la restriccion de edificabilidad relacionada con la raiz cuadrada de la
superficie de la finca, asi como la referencia al uso agrario, que pudiera dar a entender que
es Unicamente este uso el permitido, lo que entraria en contradiccién con lo que determina
elart®7.1.8.

El articulo literaimente dice asi:

Art° 7.1.6. Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo RUstico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso agrario que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada
por el Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar,
en ningun caso, los 4x\NSup (cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

Asi pues, este articulo queda redactado del siguiente modo:

Art°7.1.6.  Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo Rustico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada por el
Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en
ningun caso, la edificabilidad definida por la aplicacién conjunta de los requisitos de la
Orden 31/03/2003 y el articulo 16.2 del Reglamento de Suelo Rustico.
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CAPITULO 2: CATEGORIA DE SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION (SRNUEP):
SUBCATEGORIA 52, PROTECCION CULTURAL.

4.5.4  Arliculo 7.2.3. Superficie minima.

Rectificacién que propone anadir el siguiente pdrrafo, existente en el resto de categorias
de Suelo RUstico, y que de manera injustificada no aparece en esta categoria.

No obstante estas superficies minimas, para usos relacionados con el sector primario
podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie
siempre que:

a) exista informe previo de la Consejeria competente en materia de Agricultura y
Medio Ambiente que, de manera expresa y justificada para caso particular,
indique la conveniencia de modificar las limitaciones de superficie minima debido
a exigencias de la actividad agraria y sefale la superficie de parcela que estime
necesaria.

b) el érgano competente para emitir la calificacién o la licencia urbanistica apruebe
expresamente la reduccion de la superficie propuesta, sin que el informe de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente tenga cardcter vinculante para el
citado érgano urbanistico.

4.5.5 Articulo 7.2.4. Superficie de ocupacién mdaxima.

Rectificacién de los cuadros de usos adscritos al sector primario y al uso residencial, que
literalmente dicen asi:

Art®7.2.4. Superficie de ocupacion mdxima.

La edificacidn no podrd superar la menor de las dos cifras que se establecen a
continuacién para los distintos sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo
se corresponden con los identificados por la Orden 31/03/2003 y posteriormente
recogidos en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPOI: Almacenes de materias primas y aperos

TPO I Granjas e instalaciones para

estabulacién y cria de ganado
TIPO . Oftras construcciones agropecuarias

- 4xSup (cuatro por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros)
- 10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial familiar

- 2x¥Sup (dos por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros)
- 2 (dos)% de la superficie de la finca

TIPOI:  Vivienda familiar aislada

Al eliminar la condicidn de superficie méxima de ocupacién relativa a la raiz cuadrada de la
superficie de la finca, los cuadros mencionados quedarian como sigue, sin que el resto de
apartados del articulo sufra ninguna modificacion.

Art °7.2.4. Superficie de ocupacion mdxima.

La edificacién no podrd superar la cifra que se establece a continuacion para los
distintos sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corresponden con
los identificados por la Orden 31/03/2003, recogidos asimismo en el articulo 11 del
Reglamento de Suelo Rustico.
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Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO I: Almacenes de materias primas y aperos
PO I Granjas e jpsfologiones para . o .
estabulacién y cria de ganado 10 (diez)% de la superficie de la finca
TIPO Il Otras construcciones agropecuarias
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas
Uso Residencial familiar
| TIPO I Vivienda familiar aislada | 2 (dos)% de la superficie de la finca

Se propone asimismo anadir al enunciado del articulo el siguiente texto:

No obstante estas superficies de ocupacion mdxima, para usos relacionados con el
sector primario podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones con mayor
porcentaje de ocupacion de la finca siempre que:

a) exista informe previo de la Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente
que, de manera expresa Yy jusfificada para caso particular, indique  la
conveniencia de modificar las limitaciones impuestas debido a exigencias de la
actividad agraria y sefiale el porcentaje de ocupacidn que estime necesario.

b) el érgano competente para emitir la calificacién o la licencia urbanistica apruebe
expresamente el aumento del porcentaje de ocupacidén propuesto, sin que el
informe de la Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado drgano
urbanistico.

Articulo 7.2.6. Edificabilidad.

Se pretende eliminar la restriccion de edificabilidad relacionada con la raiz cuadrada de la
superficie de la finca, asi como la referencia al uso agrario, que pudiera dar a entender que
es Unicamente este uso el permitido, lo que pudiera entrar en contradiccidon con lo que
determina el art® 7.2.8.

El enunciado del articulo literalmente dice asi:
Art® 7.2.6. _Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo Rustico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso agrario que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada
por el Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar,
en ningun caso, los 4x\Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

Asi pues, este articulo queda redactado del siguiente modo:
Art®7.2.6.  Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo Rustico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada por el
Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en
ningdn caso, la edificabilidad definida por la aplicacién conjunta de los requisitos de Ila
Orden 31/03/2003 y el articulo 16.2 del Reglamento de Suelo Rustico.

CAPITULO 3: CATEGORIA DE SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION (SRNUEP):
SUBCATEGORIA 53, PROTECCION ESTRUCTURAL FORESTAL.

4.5.7

Articulo 7.3.3. Superficie minima.

La MP pretende adecuar los usos permitidos en esta categoria de suelo a los que prescribe
la normativa autondmica, eliminando prohibiciones injustificadas del planeamiento
municipal. Se propone asi rectificar el cuadro de Usos Terciarios para incluir en él los actos
constructivos relacionados con usos comerciales, hoteleros, hosteleros y de turismo rural, asi
como rectificar la limitacién de superficie minima de la finca, ajustdndola a las
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determinaciones de la Orden 31/03/2003 -Instruccién Técnica de Planeamiento (ITP)-.
También se anade un cuadro para el uso recreativo. Todo ello de acuerdo a los
requerimientos de la normativa autondmica.

El enunciado actual del articulo dice literalmente asi:

Art°7.3.3.  Superficie minima.

La superficie minima sobre la que podria autorizarse una obra, construccién o
instalaciéon de nueva planta, serd la que se establece a continuacién para los distintos
usos Yy tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corresponden con los identificados
por la Orden 31/03/2003 y posteriormente recogidos en el articulo 11 del Reglamento
de Suelo Rustico.

()

Usos Terciarios

[TIPO VI Campamentos de turismo (camping) [ Superficie minima tres (3) hectdreas

(...)

No obstante estas superficies minimas, para usos relacionados con el sector primario y
el terciario podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor
superficie siempre que: a) exista informe previo de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente que, de manera expresa y justificada para caso particular, indique la
conveniencia de modificar las limitaciones arriba impuestas debido a exigencias de la
acftividad agraria y senale la superficie de parcela que estime necesaria; y b) el
organo competente para emitir la calificacién apruebe expresamente la reduccion
de la superficie propuesta, sin que el informe de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente tenga cardcter vinculante para el citado drgano urbanistico.

La propuesta consiste en incluir en la tabla anterior los tipos | a V, quedando como se indica a
continuacién, asi como determinar las superficies minimas en cada tipo, segun los requisitos de
la ITP. Se propone también anadir la tabla relativa los usos recreativos. El resto de tablas no
sufre modificacion.

Se propone también modificar el texto del Ultimo pdrrafo del enunciado, para corregir el
error en la referencia de los usos relacionados con el sector terciario al informe de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

El enunciado que se propone es pues:

Art® 7.3.3.  Superficie minima.

La superficie minima sobre la que podria autorizarse una obra, construccidén o
instalacion de nueva planta, serd la que se establece a continuacidn para los distintos
usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corresponden con los identificados
por la Orden 31/03/2003 y posteriormente recogidos en el articulo 11 del Reglamento
de Suelo Rustico.

(...)
Usos Terciarios
TIPO I: Establecimientos comerciales Superficie minima dos (2) hectdreas
TIPO II; Tiendas de artesania o de productos Superficie minima una (1) hectdrea
agricolas comarcales
TIPO il Uso hostelero y hotelero de pequeno Superficie minima una (1) hectdrea
tamano (< 750 m2)
TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano Superficie minima tres (3) hectdreas
medio (> 750 m2)
TIPO V: Establecimientos de turismo rural Superficie minima una (1) hectdrea
TIPO VI: Campamentos de turismo (camping) e Superficie minima uno con cincuenta
instalaciones similares (1.50) hectdreas
Usos Recredativos
TIPO I Centros deportivos, recreativos, de ocioy | Superficie minima uno con cincuenta
esparcimiento (1.50) hectdreas
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No obstante estas superficies minimas, para usos relacionados con el sector primario y
el terciario (Tipos il y IV: usos relacionados con el uso hotelero y hostelero, Tipo V:
turismo rural 'y Tipo VI; campamentos de turismo y similares) podrdn realizarse obras,
construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie siempre que:

a) para el caso de usos relacionados con el sector primario, exista informe previo de
la Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa
y justificada para caso particular, indique la conveniencia de modificar las
limitaciones impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y sefale la
superficie de parcela que estime necesaria.

b) para los casos indicados de usos relacionados con el sector terciario, exista informe
favorable de la Consejeria competente en materia de turismo, en el cual se
proponga, de manera expresa y justificada para cada caso particular, la variaciéon
de la superficie minima de la finca.

c) el érgano competente para emitir la Calificacion o la licencia urbanistica apruebe
expresamente la reduccién de la superficie propuesta, sin que el informe de la
Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado drgano urbanistico.

Articulo 7.3.4. Superficie de ocupacion maxima.

Rectificacién de los cuadros de usos adscritos al sector primario, al uso residencial y al uso
terciario. Se pretende eliminar la condicién de superficie mdxima de ocupacion relativa a
la raiz cuadrada de la superficie de la finca. En la tabla de usos terciarios, se amplian las
determinaciones incluyendo en ella los Tipos | a V.

Inclusion de la tabla relativa a usos recreativos.

Modificacion del texto del Ultimo pdrrafo del enunciado, para corregir el error en la
referencia de los usos relacionados con el sector terciario al informe de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente.

El articulo literalimente dice asi:

Art® 7.3.4. Superficie de ocupacion maxima.

La edificacidn no podrd superar la menor de las dos cifras que se establecen a
continuacién para los distintos sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo
se corresponden con los identificados por la Orden 31/03/2003.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPOI: Almacenes de materias primas y aperos

PO I Granjas e instalaciones para estabulacion | - 4x¥Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la
) y cria de ganado superficie de la finca expresada en metros)

TIPOll:  Oftras construcciones agropecuarias - 10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial familiar

TIPOI:  Vivienda familiar aislada - 2xV¥Sup (dos por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros)
- 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos Terciarios

TIPO VI:  Campamentos de furismo (camping) - 2x\Sup (dos por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros)
- 2 (dos)% de la superficie de la finca

No obstante estas superficies de ocupacion mdaxima, para usos relacionados con el
sector primario y terciario podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones con
un mayor porcentaje de ocupacion siempre que: a) exista informe previo de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa y justificada
para caso particular, indique la conveniencia de modificar las limitaciones arriba
impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y sefale el porcentaje de
ocupacion que estime necesario; y b) el érgano competente para emitir la
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calificacion apruebe expresamente el aumento del porcentaje de ocupacion
propuesto, sin que el informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente tenga
cardcter vinculante para el citado drgano urbanistico.

El enunciado que se propone es el siguiente. Los cuadros no mencionados aqui no sufren
modificacion.

Art® 7.3.4. Superficie de ocupacion maxima.

La edificacién no podrd superar la cifra que se establece a continuacion para los
distintos sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corresponden con
los identificados por la Orden 31/03/2003.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO I: Almacenes de materias primas y aperos
PO I Gro,njos e instalaciones para estabulacion . - .
y cria de ganado 10 (diez)% de la superficie de la finca
TIPO Il Otras construcciones agropecuarias
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas
Uso Residencial unifamiliar
| TIPOI:  Vivienda unifamiliar aislada | 2 (dos)% de la superficie de la finca
Usos Terciarios
TIPOI:  Establecimientos comerciales 2 (dos)% de la superficie de la finca
TIPOIl:  Tiendas de artesania o de productos

. 5 (cinco)% de la superficie de la finca
agricolas comarcales

TIPOlIl:  Uso hostelero y hotelero de pequeno 7.50 (siete con cincuenta)% de la superficie

tamano (< 750 m2) de la finca

TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio

5 (cinco)% de la superficie de la finca

(> 750 m2)
TIPO V: Establecimientos de turismo rural 10 (diez)% de la superficie de la finca
TIPO VI:  Campamentos de turismo (camping) 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos Recreativos

TIPOI:  Centros deportivos, recreativos, de ocio y

T 5 (cinco)% de la superficie de la finca
esparcimiento

No obstante estas superficies de ocupacion mdxima, para usos relacionados con el
sector primario y el terciario (Tipos lll y IV: usos relacionados con el uso hotelero y
hostelero, Tipo V: turismo rural y Tipo VI; campamentos de turismo y similares)) podrdn
realizarse obras, construcciones e instalaciones con mayor porcentaje de ocupacion
de la finca siempre que:

a)

b)

c)

para el caso de usos relacionados con el sector primario, exista informe previo de
la Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa
y justificada para caso particular, indique Ila conveniencia de modificar las
limitaciones impuestas debido a exigencias de la actfividad agraria y senale el
porcentaje de ocupacion que estime necesario.

para los casos indicados de usos relacionados con el sector terciario, exista informe
favorable de la Consejeria competente en materia de turismo, en el cual se
proponga, de manera expresa y justificada para cada caso particular, la variacion
del porcentaje mdximo de ocupacion por la edificacion.

el érgano competente para emitir la calificacién o la licencia urbanistica apruebe
expresamente el aumento del porcentaje de ocupacidon propuesto, sin que el
informe de la Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado drgano
urbanistico.

Articulo 7.3.6. Edificabilidad.

Rectificacién del enunciado del articulo. Se propone eliminar la restriccion de edificabilidad

relacionada con la raiz cuadrada de la superficie de la finca, asi como la referencia al uso
agrario, que pudiera dar a entender que es Unicamente este uso el permitido, lo que
pudiera enfrar en contradiccidén con lo que determina el art® 7.2.8.
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El enunciado literalmente dice asi:
Art°7.3.6  Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo RUstico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso agrario que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada
por el Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar,
en ningun caso, los 4x\NSup (cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

Asi pues, este articulo queda redactado del siguiente modo:
Art®7.3.6.  Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo RUstico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada por el
Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en
ningun caso, la edificabilidad definida por la aplicacién conjunta de los requisitos de la
Orden 31/03/2003 y el articulo 16.2 del Reglamento de Suelo Rustico.

4.5.10 Articulo 7.3.8. Desglose de los usos.

Rectificacién de las tablas relativas a los usos terciarios y recreativos , a fin de permitir dichos
usos en esta categoria de Suelo Rustico, siempre con las limitaciones y restricciones que
establece el RSR y la ITP.

Las tablas mencionadas literalmente son asi:

Usos Terciarios

TIPOI:  Establecimientos comerciales
TIPOIl:  Tiendas de artesania o de productos
agricolas comarcales
TIPOlIl:  Uso hostelero y hotelero de pequeno -
famano (< 758/ m?2) i Prohibido
TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio
(> 750 m2)
TIPO V: Establecimientos de turismo rural
TIPO VI:  Campamentos de turismo (camping) Permitido
Usos Recreativos
TIPO I: Cenfrgs c!eporhvos, recreativos, de ocio y Prohibido
esparcimiento
La propuesta es la siguiente:
Usos Terciarios
TIPOI:  Establecimientos comerciales
TIPOIl:  Tiendas de artesania o de productos
agricolas comarcales
TIPOlIl:  Uso hostelero y hotelero de pequeno
tfamano (<750 m?) Permitido
TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio
(> 750 m2)
TIPO V: Establecimientos de turismo rural
. Campamentos de turismo (camping) e
TIPO VI: . . o
instalaciones similares
Usos Recreativos
TIPOI:  Centros deportivos, recreativos, de ocio y -
s Permitido
esparcimiento
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CAPITULO 4: CATEGORIA DE SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION (SRNUEP):
SUBCATEGORIA 54, PROTECCION ESTRUCTURAL AGRICOLA.

4.5.11

Articulo 7.4.3. Superficie minima.

Al igual que en la categoria anterior, la MP propone adecuar los usos permitidos en esta
categoria de suelo a los que prescribe la hormativa autondmica, eliminando prohibiciones
injustificadas del planeamiento municipal. Se pretende por tanto anadir la tabla de Usos
Terciarios y la tabla de usos recreativos, expresando las limitaciones de superficie para cada
tipo segun los requisitos de la ITP. El resto de tablas existentes en este articulo no sufren
modificacion.

Asi pues, se anaden las tablas siguientes:

Usos Terciarios

TIPO I Establecimientos comerciales Superficie minima dos (2) hectdreas

TIPO II: Tiendas de artesania o de productos Superficie minima una (1) hectdrea
agricolas comarcales

TIPO Il Uso hostelero y hotelero de pequeno Superficie minima una (1) hectdrea
tfamano (<750 m?)

TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano Superficie minima tres (3) hectdreas
medio (> 750 m?)

TIPO V: Establecimientos de furismo rural Superficie minima una (1) hectdrea

TIPO VI: Campamentos de turismo (camping) e Superficie minima uno con cincuenta
instalaciones similares (1,50) hectdreas

Usos Recreativos

TIPO I Centros deportivos, recreativos, de ocioy | Superficie minima uno con cincuenta

esparcimiento (1,50) hectdreas

Se propone también modificar el texto del Ultimo pdrrafo del enunciado, para corregir el
error en la referencia de los usos relacionados con el sector terciario al informe de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente. El enunciado actual del pdrrafo dice
literalmente asi:

No obstante estas superficies minimas, para usos relacionados con el sector primario y
el terciario podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor
superficie siempre que: a) exista informe previo de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente que, de manera expresa y justificada para caso particular, indique la
conveniencia de modificar las limitaciones arriba impuestas debido a exigencias de la
acftividad agraria y senale la superficie de parcela que estime necesaria; y b) el
drgano competente para emitir la calificacion apruebe expresamente la reduccion
de la superficie propuesta, sin que el informe de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente tenga cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

Con la modificacién propuesta este pdrrafo queda asi:

No obstante estas superficies minimas, para usos relacionados con el sector primario y
el terciario (Tipos il y IV: usos relacionados con el uso hotelero y hostelero, Tipo V:
turismo rural 'y Tipo VI; campamentos de turismo y similares) podrdn realizarse obras,
construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie siempre que:

a) para el caso de usos relacionados con el sector primario, exista informe previo de
la Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa
y justificada para caso particular, indique la conveniencia de modificar las
limitaciones impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y senale la
superficie de parcela que estime necesaria.

b) para los casos indicados de usos relacionados con el sector terciario, exista informe
favorable de la Consejeria competente en materia de turismo, en el cual se
proponga, de manera expresa y justificada para cada caso particular, la variacion
de la superficie minima de la finca.
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c) el érgano competente para emitir la Calificacion o la licencia urbanistica apruebe
expresamente la reduccién de la superficie propuesta, sin que el informe de la
Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

4.5.12 Articulo 7.4.4. Superficie de ocupacién mdaxima.

Al igual que en la categoria anterior, se propone la rectificacion de los cuadros de uUsos
adscritos al sector primario, al uso residencial y al uso terciario. Se pretende eliminar la
condicion de superficie méxima de ocupacion relativa a la raiz cuadrada de la superficie
de la finca.

Se propone asimismo incluir la tabla de usos terciarios, y la tabla relativa a usos recreativos,
Se trata de usos que la normativa autondmica permite en esta categoria de suelo ruUstico,
con las limitaciones recogidas en ella.

El articulo literaimente dice asi:

Art°7.4.4. Superficie de ocupaciéon mdxima.

La edificacidn no podrd superar la menor de las dos cifras que se establecen a
continuacién para los distintos sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo
se corresponden con los identificados por la Orden 31/03/2003.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPOI:  Almacenes de materias primas y aperos

PO I G[onjos e instalaciones para estabulacidny | - 4x¥Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la
' cria de ganado superficie de la finca expresada en metros)

TIPOlll:  Ofras construcciones agropecuarias - 10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial familiar

- 2x¥Sup (dos por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros)
- 2 (dos)% de la superficie de la finca

TIPOI:  Vivienda familiar aislada

Estos cuadros se modifican como se indica a continuacion, y se ainaden las dos tablas
mencionadas al principio del apartado. El resto de tablas del articulo no sufren
modificacion.

Art°7.4.4.  Superficie de ocupacion maxima.

La edificacién no podrd superar la cifra que se establece a continuaciéon para los
distintos sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corresponden con
los identificados por la Orden 31/03/2003, posteriormente recogidas en el art® 11 del
RSR

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO1:  Almacenes de materias primas y aperos

PO I G[onjos e instalaciones para estabulacion y . - .
cria de ganado 10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPOlIl:  Otras construcciones agropecuarias

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial unifamiliar

| TIPOI:  Vivienda unifamiliar cislada | 2 (dos)% de la superficie de la finca
Usos Terciarios

TIPO . Establecimientos comerciales 2 (dos)% de la superficie de la finca

TIPO Il T|en(o|cs de artesania o de productos 5 (cinco)% de la superficie de la finca
agricolas comarcales

TIPOlIl:  Uso hostelero y hotelero de pequeno 7.50 (siete con cincuenta)% de la superficie
tamano (< 750 m2?) de la finca

TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio 5 (cinco)% de la superficie de la finca
(> 750 m2)

TIPO V: Establecimientos de turismo rural 10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO VI:  Campamentos de turismo (camping) 2 (dos)% de la superficie de la finca
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Usos Recreativos

TIPOI:  Centros deportivos, recreativos, de ocio y

o 5 (cinco)% de la superficie de la finca
esparcimiento

Por Ultimo se propone la modificacion del texto del Ultimo pdrrafo del enunciado, para
corregir el error en la referencia de los usos relacionados con el sector terciario al informe de
la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente. El enunciado dice asi:

No obstante estas superficies de ocupacidn mdxima, para usos relacionados con el
sector primario y terciario podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones con
un mayor porcentaje de ocupaciéon siempre que: a) exista informe previo de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa vy justificada
para caso particular, indique la conveniencia de modificar las limitaciones arriba
impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y sehale el porcentaje de
ocupaciéon que estime necesario; y b) el érgano competente para emitir la
calificacion apruebe expresamente el aumento del porcentaje de ocupacién
propuesto, sin que el informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente tenga
cardcter vinculante para el citado drgano urbanistico.

La modificacién propuesta es la siguiente:

No obstante estas superficies de ocupacion mdaxima, para usos relacionados con el
sector primario y el terciario (Tipos lll y IV: usos relacionados con el uso hotelero y
hostelero, Tipo V: turismo rural y Tipo VI; campamentos de turismo y similares)) podrdn
realizarse obras, construcciones e instalaciones con mayor porcentaje de ocupacion
de la finca siempre que:

a) para el caso de usos relacionados con el sector primario, exista informe previo de
la Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa
y justificada para caso particular, indique la conveniencia de modificar las
limitaciones impuestas debido a exigencias de la actfividad agraria y senale el
porcentaje de ocupacioén que estime necesario.

b) para los casos indicados de usos relacionados con el sector terciario, exista informe
favorable de la Consejeria competente en materia de turismo, en el cual se
proponga, de manera expresa y justificada para cada caso particular, la variacion
del porcentaje mdximo de ocupacion por la edificacion.

c) el érgano competente para emitir la calificacion o la licencia urbanistica apruebe
expresamente el aumento del porcentaje de ocupacion propuesto, sin que el
informe de la Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado Jdrgano
urbanistico.

4.5.13 Arliculo 7.4.6. Edificabilidad.

Rectificacién de su enunciado. Se propone eliminar la restriccién de edificabilidad
relacionada con la raiz cuadrada de la superficie de la finca, sustituyéndola por las
determinaciones de la normativa autondmica.

El enunciado actual dice asi:
Art® 7.4.6. _Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo Rustico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser permitido, serd fijada por el
Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en
ningun caso, 4xWup (cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

Asi pues, este articulo queda redactado del siguiente modo:
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Por tratarse de Suelo RuUstico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada por el
Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en
ningun caso, la edificabilidad definida por la aplicacién conjunta de los requisitos de la
Orden 31/03/2003 y el articulo 16.2 del Reglamento de Suelo RuUstico.

4.5.14 Articulo 7.4.8.

Desglose de los usos.

Rectificacién de las tablas relativas a los usos terciario y recreativo, a fin de permitir dichos
usos en esta categoria de Suelo RUstico, siempre con las limitaciones y restricciones que
establece el RSR y la ITP.

Rectificacién de la tabla relativa al uso residencial para permitir la vivienda unifamiliar
aungue no esté vinculada a una explotacién agricola, con las limitaciones impuestas por el
RSR, a fin de no entrar en contradiccién con el art® 7.4.3, donde si se hace referencia a esta

posibilidad.

Las tablas mencionadas literalmente son asi:

Uso Residencial familiar

TIPOI:  Vivienda familiar cislada Permitido con vinculacién a una
explotacién agricola
Usos Terciarios
TIPOI:  Establecimientos comerciales
TIPOIl:  Tiendas de artesania o de productos
agricolas comarcales
TIPO Ill:  Uso hostelero y hotelero de pequeno
famano (<750 m?) Prohibido
TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio
(> 750 m2)
TIPO V: Establecimientos de turismo rural
TIPO VI:  Campamentos de furismo (camping)
Usos Recreativos
TIPO I: Cen’rrqs o!epor’nvos, recreativos, de ocio y Prohibido
esparcimiento
La propuesta es la siguiente:
Uso Residencial unifamiliar
| TIPOI:  Vivienda unifamiliar cislada | Permitido
Usos Terciarios
TIPOI:  Establecimientos comerciales
TIPOIl:  Tiendas de artesania o de productos
agricolas comarcales
TIPO Ill:  Uso hostelero y hotelero de pequeno
tamano (< 750 m2?) Permitido
TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio
(> 750 m2)
TIPO V: Establecimientos de turismo rural
. Campamentos de turismo (camping) e
TIPO VI: . . o
instalaciones similares
Usos Recreativos
TIPOI:  Centros deportivos, recreativos, de ocio y -
s Permitido
esparcimiento
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4.5.15 Articulo 7.6.2. Retranqueos.

Ayuntamiento de Quintanar del Rey-Cuenca.

Se propone la modificacién del enunciado del articulo, cuya redaccién induce a errores, ya
gue no aclara suficientemente la distancia de la edificacién al eje de camino.

El enunciado actual dice asi:

Art®7.6.2. Retfranqueos.

En actos constructivos, serdn de 5 (cinco) metros a cualquier lindero de la finca,
excepto si se trata del frente a vial; en cuyo caso, respetard los retranqueos legales en
funcién de la categoria de via que corresponda. En caso de caminos vecinales se
respetard un retranqueo de 15 (quince) metros desde el eje del camino, pudiendo
quedar reducido el retranqueo a 6 (seis) metros en los caminos rurales de primera
categoria y a 5,5 (cinco coma cinco) metros en los caminos rurales de segunda
categoria.

La propuesta de modificacion es la siguiente:

Art® 7.6.2. Retranqueos.

En actos constructivos, serdn de 5 (cinco) metros a cualquier lindero de la finca,
excepto si se trata del frente a vial; en cuyo caso, se respetardn los retranqueos legales
en funcién de la categoria de via que corresponda. En caso de caminos vecinales se
respetard un retranqueo de 15 (quince) metros desde el eje del camino

Los vallados a frente de camino publico -de cualquier categoria- respetardn un
refranqueo de 6 (seis) metros. Se entenderd que existe camino publico si éste se halla
incluido en el Catastro de Rustica.

4.5.16 Articulo 7.6.4. Superficie de ocupacion mdaxima.

Rectificacion del enunciado en lo referente a las tablas de usos adscritos al sector primario,
al uso residencial, al uso industrial, al uso terciario, a usos recreativos, y a usos dotacionales
de equipamiento de titularidad privada. Se pretende eliminar la condiciéon de superficie
mdxima de ocupacioén relativa a la raiz cuadrada de la superficie de la finca, manteniendo
las determinaciones coincidentes con la normativa autondmica.

El articulo literaimente dice asi:

Art®7.6.4.

Superficie de ocupacion mdaxima.

La edificacidn no podrd superar la menor de las dos cifras que se establecen a
continuacién para los distintos sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo
se corresponden con los identificados por la Orden 31/03/2003 y posteriormente

recogidos en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO I

Almacenes de materias primas y aperos

TIPO II:

Granjas e instalaciones para
estabulacién y cria de ganado

TIPO Il

Otras construcciones agropecuarias

TIPO IV:

Instalaciones forestales y cinegéticas

- 4x\Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros)
- 10 (diez)% de la superficie de la finca

Uso Residencial familiar

TIPO I:

Vivienda familiar cislada

- 2xVSup (dos por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros)
- 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos Industriales

TIPO I:

Actividades extractivas y mineras

No se fija

TIPO II:

Actividades industriales y productivas

TIPO Il

Depdsitos al aire libre

TIPO IV:

Talleres de reparacién de vehiculos

- 4x\Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros)
- 10 (diez)% de la superficie de la finca
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Usos Terciarios

Ayuntamiento de Quintanar del Rey-Cuenca.

TIPO I Establecimientos comerciales - 2xvSup (dos por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros)
- 2 (dos)% de la superficie de la finca
TIPO II: Tiendas de artesania o de productos - 4x\Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la
comarcales superficie de la finca expresada en metros)
- 5 (cinco)% de la superficie de la finca
TIPO Il Uso hostelero y hotelero de pequeno - 4x\Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la
famano (< 750 m2) superficie de la finca expresada en metros)
- 7.5 (siete con cinco)% de la superficie de
la finca
TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano - 4x\Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la
medio (> 750 m?2) superficie de la finca expresada en metros)
- 5 (cinco)% de la superficie de la finca
TIPO V: Establecimientos de turismo rural - 4x\Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros)
- 10 (diez)% de la superficie de la finca
TIPO VI:  Campamentos de turismo (camping) - 2xvSup (dos por la raiz cuadrada de la

superficie de la finca expresada en metros)
- 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos recreativos

TIPO I:

Cenftros deportivos, recreativos, de ocio
y esparcimiento

- 4x\Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros)
- 5 (cinco)% de la superficie de la finca

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

cientificos, asistenciales, religiosos,
funerarios y similares.

TIPO I: Redes hidrdulicas, de energia y de

telecomunicaciones .
TIPO Il: Sistemas de tratamiento de residuos La necesaray odeguodo alos .

- — — requerimientos funcionales de cada tipo de

TIPO Il Elementos fijos de viario y tfransporte Uso
TIPO IV:  Areas de servicio y suministro de

carburantes
TIPO V: Subestaciones eléctricas Retranqueo de 12 metros a linderos para <

132KV

TIPO VI:  Ofros equipamientos culturales, - 4x\Sup (cuatro por la raiz cuadrada de la

superficie de la finca expresada en metros)
- 10 (diez)% de la superficie de la finca

El enunciado del articulo y los cuadros citados quedan como sigue:

Art® 7.6.4.

Superficie de ocupacidon maxima.

La edificacion no podrd superar la cifra que se establece a continuaciéon para los
distintos sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corresponden con
los identificados por la Orden 31/03/2003.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO I: Almacenes de materias primas y aperos
. Granjas e instalaciones para
TIPO Il o ;
estabulacién y cria de ganado
TIPO Il Oftras construcciones agropecuarias
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial familiar

[TIPOI:

Vivienda familiar aislada

| 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos Industriales

TIPO I Actividades extractivas y mineras No se fija

TIPO Il Actividades industriales y productivas

TIPO Il Depdsitos al aire libre 10 (diez)% de la superficie de la finca
TIPO IV:  Talleres de reparacién de vehiculos
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Usos Terciarios

Ayuntamiento de Quintanar del Rey-Cuenca.

TIPO I Establecimientos comerciales 2 (dos)% de la superficie de la finca

TIPO II: Tiendas de artesania o de productos 5 (cinco)% de la superficie de la finca
comarcales

TIPO Il Uso hostelero y hotelero de pequeno 7.5 (siete con cincuenta)% de la superficie
tfamano (< 750 m2) de la finca

TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de famano
medio 5 (cinco)% de la superficie de la finca
(> 750 m2)

TIPO V: Establecimientos de furismo rural 10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO VI:  Campamentos de turismo (camping) 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos recreativos

TIPO I

Centros deportivos, recreativos, de ocio

y esparcimiento

5 (cinco)% de la superficie de la finca

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

cientificos, asistenciales, religiosos,
funerarios y similares.

TIPO I: Redes hidrdulicas, de energia y de

telecomunicaciones -
TIPO Il Sistemas de fratamiento de residuos La hecesandy Ode;UOdo a los

- — — requerimientos funcionales de cada

TIPO Il Elementos fijos de viario y tfransporte tipo de uso
TIPO IV:  Areas de servicio y suministro de

carburantes
TIPO V: Subestaciones eléctricas Retranqueo de 12 metros a linderos

para < 132KV

TIPO VI:  Oftros equipamientos culturales,

10 (diez)% de la superficie de la finca

También se propone la modificacion del Ultimo pdrrafo, para corregir el error al referir los
usos relacionados con el sector terciario al informe de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente. El enunciado dice asi:

No obstante estas superficies de ocupacion mdxima, para usos relacionados con el
sector primario y terciario podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones con
un mayor porcentaje de ocupacion siempre que: a) exista informe previo de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa y justificada
para caso particular, indique la conveniencia de modificar las limitaciones arriba
impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y senale el porcentaje de
ocupacion que estime necesario; y b) el érgano competente para emitir la
calificacion apruebe expresamente el aumento del porcentaje de ocupacién
propuesto, sin que el informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente tenga
cardcter vinculante para el citado drgano urbanistico.

La modificacién propuesta es la siguiente:

No obstante estas superficies de ocupacion mdxima, para usos relacionados con el
sector primario y el terciario (Tipos lll y IV: usos relacionados con el uso hotelero y
hostelero, Tipo V: turismo rural y Tipo VI; campamentos de turismo y similares)) podrdn
realizarse obras, construcciones e instalaciones con mayor porcentaje de ocupacion
de la finca siempre que:

a) para el caso de usos relacionados con el sector primario, exista informe previo de
la Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa
y justificada para caso particular, indique la conveniencia de modificar las
limitaciones impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y senale el
porcentaje de ocupacién que estime necesario.

b) para los casos indicados de usos relacionados con el sector terciario, exista informe
favorable de la Consejeria competente en materia de turismo, en el cual se
proponga, de manera expresa y justificada para cada caso particular, la variacion
del porcentaje mdximo de ocupacién por la edificacion.
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c) el érgano competente para emitir la calificacion o la licencia urbanistica apruebe
expresamente el aumento del porcentaje de ocupacién propuesto, sin que el
informe de la Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado drgano
urbanistico.

4.5.17 Arliculo 7.6.6. Edificabilidad.

Se propone eliminar del enunciado la restriccidn de edificabilidad relacionada con la raiz
cuadrada de la superficie de la finca, sustituyéndola por las determinaciones de la
normativa autondmica de su enunciado.

El arficulo literalmente dice asi:
Art® 7.6.6 _ Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo RUstico, esta categoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser permitido, serd fijada por el
Ayuntamiento en funcidn de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en
ningin caso, 4xWup (cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros) cuando se trate de una edificacién de cardcter residencial y
8x¥Sup (ocho por la raiz cuadrada de la superficie de la finca expresada en metros) en
los demds casos.

De acuerdo con la rectificacién propuesta, el articulo queda redactado del siguiente
modo:

Art° 7.6.6  Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo RuUstico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada por el
Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en
ningun caso, la edificabilidad definida por la aplicacién conjunta de los requisitos de la
Orden 31/03/2003 y el articulo 16.2 del Reglamento de Suelo Rustico.

4.5.18 Articulo 7.6.7. Actos permitidos con y sin calificacion urbanistica.

Rectificacién del enunciado de la letra e€) del pdrrafo segundo del articulo, asi como la letra
c) del pdrrafo tercero. En estos apartados limita a 6 metros la altura mdxima de las
edificaciones que se consideran permitidas sin la previa obtencién de calificacion
urbanistica. Los puntos mencionados del articulo dicen literalmente:

Se consideran permitidos los siguientes actos sin necesidad de calificacion urbanistica:

(....) e) Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion
de productos, tales como almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relaciéon con el
destino y naturaleza de la finca, siempre y cuando no rebasen é6 metros de altura fotal.

(....) Previa obtencién de la preceptiva cdlificacion urbanistica en los términos
establecidos en la LOTAU, se consideran permitidos los siguientes actos:

(...) c) Las edificaciones adscritas al sector primario con una altura fotal superior a é
metros.

Este extremo no coincide con lo que determina el arficulo 37 del Reglamento de Suelo
Rustico, donde se indica que “en el suelo rustico de reserva requerirdn calificacion
urbanistica, previa a la licencia municipal: (...) c) Las edificaciones adscritas al sector
primario que no impliquen transformaciéon de productos cuando rebasen los 6 metros de
altura fotal a alero.
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Asi pues, la rectificacién consiste en anadir la expresion “a alero” al punto e) del pdrrafo
segundo del articulo y al punto c) del pdrrafo tercero del mismo articulo. Dichos pdrrafos
quedan del siguiente modo, sin que el resto del articulo sufra ninguna modificacién:

Se consideran permitidos los siguientes actos sin necesidad de calificacion urbanistica:

(....)e) Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion
de productos, tales como almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacién con el
destino y naturaleza de la finca, siempre y cuando no rebasen 6 metros de altura total
a alero.

(....) Previa obtencién de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos
establecidos en la LOTAU, se consideran permitidos los siguientes actos:

(...) c) Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacién
de productos con una altura total superior a 6 metros a alero.

5. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL Y ORDENACION DETALLADA.

Conforme a lo previsto en el articulo 30.1° del TRLOTAU, la documentacién integrante de la
presente innovacién de planeamiento deberd diferenciar las determinaciones correspondientes a
la ordenacién estructural y la ordenacion detallada.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 24.2.b) del TRLOTAU, las determinaciones contenidas
en la presente Modificacién Puntual son todas ellas de la ordenacién detallada, pues su objeto
Unico es la rectificaciéon de determinaciones de usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas
contenidas en las Normas Urbanisticas del POM.

El arficulo 1.4.3. de las Normas Urbanisticas define cudles son las determinaciones de Ordenacion
Detallada del POM. Entre ellas se encuentran las que por medio de la presenfe MP se pretenden
modificar, a saber:

1.

Determinacién de los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas. Las rectificaciones
que se corresponden con este apartado se contienen en los puntos siguientes:

4.1. Rectificacion de determinaciones del Capitulo 1 del Titulo V de las NN.UU.
Definiciones y condiciones generales de aprovechamiento de la edificacion.
4.2. Rectificacion de determinaciones del Capitulo 3 del Titulo V de las NN.UU.
Desglose del uso global residencial.

4.3. Rectificacion de determinaciones del Capitulo 4 del Titulo V de las NN.UU.
Desglose del uso global terciario.

Condiciones particulares de zona. Las rectificaciones que se corresponden con este
apartado se contienen en los puntos siguientes

4.4. Rectificacion de determinaciones del Titulo VI de las NN.UU. Suelo Urbano y
Urbanizable
4.5. Rectificacion de determinaciones del Titulo VII de las NN.UU. Suelo Rustico

6. ESTUDIO, INFORME O EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

El cardcter de la Modificacidon Puntual no requiere Evaluacién de Impacto Ambiental, pues no
concurren ninguna de las circunstancias previstas en los articulos 31.b), 39.8 y 39.9 del TRLOTAU.
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NORMAS URBANISTICAS

La finalidad de esta Modificacion es la rectificacién de determinaciones de desarrollo del régimen
urbanistico del suelo, por lo que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 del TRLOTAU se
debe incluir un documento de “Normas Urbanisticas”.

A continuacion se incluye una relacion exhaustiva de los articulos de las Normas Urbanisticas del
POM, con la redaccién que de los mismos propone la presente Modificacién Puntual, que han sido
rectificados en virtud de los criterios establecidos por ella.

RELACION DE ARTICULOS QUE HAN SIDO MODIFICADOS.

TiTULO V. NORMAS URBANISTICAS GENERALES REGULADORAS DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS
DIFERENTES USOS DEL SUELO Y DE LAS EDIFICACIONES.

CAPITULO 1. DEFINICIONES Y CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO DE LA
EDIFICACION
SECCION 1. ALINEACIONES Y RASANTES.

5.1.10 Chaflan.

Es el truncado de la interseccién (o esquina) de dos alineaciones oficiales de fachada. Tendrd
cardcter de alineacién oficial de fachada y se medird sobre la perpendicular de la bisectriz
del dngulo correspondiente a las alineaciones oficiales de fachada que se intersectan,
respetando en todas las plantas sobre y bajo rasante una longitud minima de 2,80 m.

SECCION 5. SUPERFICIES.

5.1.23 Atfico.

Planta que se situa por encima de la cara superior del forjado de la Ultima planta permitida de
un edificio, cuya superficie edificada es inferior a la de la misma, retranquedndose un minimo
de fres (3) metros respecto de la alineacion fija de fachada. La superficie no ocupada por la
edificacion se destinard a azotea, que no podrd ser objeto de acristalamiento o cerramiento.

Se prohiben por encima de la planta retranqueada toda clase de construcciones como
castilletes, cuartos trasteros y ofros similares, que deberdn quedar englobados en él. Se
autorizardn sobre su cubierta exclusivamente chimeneas, antenas, depdsitos y accesos a
terrazas (casetones de ascensores y escaleras).

Se prohiben los "sobredticos”, asi como toda clase de construcciones en la terraza de la planta
retranqueada o adosadas a las fachadas del mismo. Se permiten solamente toldos de lona,
tela u ofro material flexible que pueda recogerse, y que se deslizardn mediante soportes
metdlicos ligeros retfrdctiles en fachada, u ofros medios similares, no autorizdndose
construcciones metdlicas o de ofro tipo fijas en antepechos, cornisas o terrazas.
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SECCION 6. ALTURAS.

5.1.29 Alturas mdxima y minima de la edificacién.

La altura mdxima de la edificacién es la que media entre la rasante oficial y la arista de
coronacién del edificio. Por encima de la arista de coronacién sélo se podrdn elevar dticos,
cdmaras bajo cubierta inclinada, torreones de ascensor, cajas de escalera, pérgolas, petos de
terraza (con un mdximo de 160 cm desde la arista de coronacion o la distancia que exija la
igualacién de alturas con edificios adyacentes que se encuentren protegidos, cuando la
solucion arquitectdnica asi lo aconseje) y ofros elementos complementarios, con la condicidn
de que todos sus puntos (excepto las antenas y las chimeneas) queden contenidos dentro del
volumen definido por la cara superior del forjado de la Ultima planta permitida y un plano
inclinado 45° sexagesimales que se apoya en la alineacién fija de fachada tanto exterior
como interior. Se exceptlUan de esta condicidn las plantas de dticos, que sdlo deberdn
respetarla en la alineaciéon a vial o espacio publico.

La mdxima altura de cumbrera se fija en tres con cincuenta (3,50) metros por encima de la
cara superior del forjado de la Ultima planta permitida.

La altura minima de edificacion se fija en una planta menos de la altura méxima, salvo para
solares situados en calles con altura méxima permitida de 2 plantas, en las que no se permite
esta reduccidén de plantas.

5.1.30 Arista de Coronacién.

Es la interseccién de la alineacién fija de fachada definida en el art® 5.1.5 con el plano inferior
del forjado de la Ultima planta permitida.

5.1.31 Procedimiento de medicién.

La altura de las edificaciones se medird en la vertical del frente del solar que pasa por el punto
medio de la alineacién oficial de fachada, y desde la rasante de la acera hasta la arista de
coronacién definida en el art® 5.1.30.

Si la rasante del vial o espacio publico al que da la fachada el edificio, originase en algin
punto de la misma una diferencia de cota de mds de sesenta centimetros (60 cm) por encima
o por debaqjo del que corresponde al punto medio de la fachada, la altura del edificio se
determinard dividiendo la fachada en tantas partes como sea preciso para no sobrepasar
dicha medida. En cualquier caso nunca se podrd superar, en cualquier punto de la fachada,
el nUmero de plantas mdximo permitido.

Cuando un solar tenga frente a dos calles, cuyos tramos de alineacién no se intersectan, la
Altura Mdxima a cada calle serd la fijada para su frente de manzana.

SECCION 8. BALCONES, TERRAZAS, MIRADORES Y CUERPOS CERRADOS VOLADOS.

5.1.41 Balcones.

Estan formados por los vuelos, no cerrados por ninguno de sus lados, desde cualquier fachada,
de los forjados a partir de la planta primera incluida. Los balcones no computan a los efectos
de la medicién de la edificabilidad que pueda establecer cada Clave de ordenanza

Cuando la proyeccién de los balcones recaiga sobre vial o espacio publico, y siempre que
estos elementos no hayan sido expresamente prohibidos por las distintas Claves de ordenanza,
se cumplirdn las siguientes condiciones:

a) El saliente mdximo de los balcones sobre la alineacion oficial de fachada y su separacién
minima a los linderos laterales de la finca serd de ochenta (80) centimetros. Se cumplird
también que dicho saliente sea como mdximo igual a la anchura de la acera sobre la que se
proyecte menos veinte (20) centimetros.
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b) La suma de la longitud de todos los elementos volados abalconados no superard el
cincuenta por ciento (50%) de la longitud total de la fachada en cada planta

c) Se prohibe su construccion en cualquier punto que esté a una distancia vertical inferior a tres
con sesenta (3,60) metros de la rasante del vial o espacio publico sobre el que se proyecte.

d) No se permite la construccién de balcones en la planta baja del edificio.

5.1.42 Terrazas.

Estén formadas por los vuelos, abiertos por tres de sus lados, de los forjados a partir de la planta
primera incluida.

Cuando la proyeccién de las terrazas recaiga sobre vial o espacio publico, y siempre que estos
elementos no hayan sido expresamente prohibidos por las distintas Claves de ordenanza, se
cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Su saliente mdximo sobre la alineacién oficial de fachada y su separacidon minima a los
linderos laterales de la finca serd de ochenta (80) centimetros. Se cumplird también que dicho
saliente sea como mdximo igual a la anchura de la acera sobre la que se proyecte menos
veinte (20) centimetros.

b) La suma total de la longitud de las terrazas de cada planta no superard el cincuenta por
ciento (50%) de la longitud total de la fachada.

c) Se prohibe su construccion en cualquier punto que esté a una distancia vertical inferior a tres
con sesenta (3,60) metros de la rasante del vial o espacio publico sobre el que se proyecte.

d) No se permite la construccion de terrazas en viales de anchura inferior a seis (6) metros.
Tampoco se permiten en la planta baja del edificio.

5.1.43 Miradores.

Estén formados por los vuelos, acristalados en toda su altura y perimetro vertical, a partir de la
primera planta del edificio, incluida ésta.

Cuando la proyeccion de los miradores recaiga sobre vial o espacio publico, y siempre que
estos elementos no hayan sido expresamente prohibidos por las distintas Claves de ordenanza,
se cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Su saliente méximo sobre la alineacién oficial de fachada y su separacidn minima a los
linderos laterales de la finca serd de ochenta (80) centimetros. Se cumplird también que dicho
saliente sea como mdximo igual a la anchura de la acera sobre la que se proyecte menos
veinte (20) centimetros.

b) La suma total de la longitud de los miradores y los cuerpos volados cerrados no superard el
cincuenta por ciento (50%) de la longitud total de la fachada en cada planta.

c) Se prohibe su construccion en cualquier punto que esté a una distancia vertical inferior a tres
con sesenta (3,60) metros de la rasante del vial o espacio publico sobre el que se proyecte.

d) No se permite su construccién en la planta baja del edificio ni en cualquier planta del mismo
en viales de anchura inferior a seis (6) metros.

5.1.44 Cuerpos cerrados volados.

Son los cuerpos de edificacion proyectados -total o parcialmente- fuera de la implantacién
del edificio, con obra de fdbrica por todos sus lados y en toda su altura, a partir de la primera
planta del edificio incluida. Los cuerpos cerrados volados computan como superficie
construida a los efectos de medicién de la edificabilidad que pueda establecer cada Clave
de ordenanza.

Cuando la proyeccion de los cuerpos cerrados volados recaiga sobre vial o espacio publico, y
siempre que estos elementos no hayan sido expresamente prohibidos por las distintas Claves
de ordenanza, se cumplirdn las siguientes condiciones:
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a) Su saliente mdximo sobre la alineacién oficial de fachada y su separacion minima a los
linderos laterales de la finca serd de ochenta (80) centimetros. Se cumplird también que dicho
saliente sea como mdximo igual a la anchura de la acera sobre la que se proyecte menos
veinte (20) centimetros.

b) La suma total de la longitud de los miradores y los cuerpos volados cerrados no superard el
cincuenta por ciento (50%) de la longitud total de la fachada en cada planta.

c) Se prohibe su construccion en cualquier punto que esté a una distancia vertical inferior a tres
con sesenta (3,60) metros de la rasante del vial o espacio publico sobre el que se proyecte.

d) No se permite su construccién en la planta baja del edificio ni en cualquier planta del mismo
en viales de anchura inferior a seis (6) metros.

SECCION 9. TOLDOS, MARQUESINAS, CORNISAS Y SALIENTES.

5.1.48 Cornisas y aleros.

El saliente mdximo de una cornisa o un alero respecto de la alineacién oficial de fachada serd
de setenta (70) centimetros, medido perpendicularmente desde cualquier punto de aquélla.
La altura minima de cualquier punto de dicho saliente respecto de la rasante de la acera o
espacio publico no serd inferior a tres (3) metros.

En caso de existir elementos volados en el edificio, fales como balcones, terrazas, miradores o
cuerpos cerrados volados, el saliente méximo de la cornisa o el alero de la cubierta se medird
a partir del vuelo méximo.

CAPITULO 3. DESGLOSE DEL USO GLOBAL RESIDENCIAL.

SECCION 1. USO RESIDENCIAL.

5.3.1 Definicién, dimensién y programa minimo.

Se define el uso residencial como aquél que se establece en edificios destinados al
alojamiento permanente de las personas y/o a despacho profesional anejo a la vivienda del
propietario. Este Ultimo uso sdlo se autorizard cuando se garantice la condicién descrita, y/o
cuando no medie oposicidn justificada por parte de los otros inquilinos de una finca. En caso
de que un propietario desee instalar un despacho profesional anejo a su vivienda, se
considerard éste como comprendido dentfro del uso mayoritario. No obstante, se tramitard la
solicitud de la apertura de dicho despacho con arreglo al procedimiento correspondiente. El
Ayuntamiento podrd denegar el uso declarado si se demostrare que implica un tréfico de
personas y/o cosas que lo hicieran mds propio de ser incluido en otfro uso o situacion distinta.

= La vivienda minima que se autorice estard compuesta por una sala de estar-cocina (14
m?2), un cuarto de bafo completo (3 m?) y un dormitorio (10 m2), no pudiendo tener una
superficie Util menor de 32 metros cuadrados, excluyendo terrazas, balcones, miradores,
tendederos y espacios con altura libre inferior a 1,90 metros.

=  Enningun caso se permitirdn viviendas con piezas habitables bajo rasante, segun se define
ésta en el art. 5.1.40.

= Todas las viviendas tendrdn al menos un framo de fachada fenestrado, de tres (3)
metros de longitud minimo, que recaiga sobre vial o espacio publico, o sobre espacios
semi-pUblicos abiertos de forma permanente al menos por uno de sus lados a una via
publica, que cumplan las condiciones de aproximacion y entorno definidas en el
Apartado 5 -Intervencion de bomberos- del Documento Bdsico de Seguridad en Caso
de Incendio del Cédigo Técnico de la Edificacién (o el que lo sustituya en el futuro)
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5.3.2  Usos pormenorizados. Desagregacion.

De acuerdo con el art® 2.1 del Anexo | del RP, se establecen los usos residenciales
pormenorizados desagregados en los siguientes grupos:

*  Grupo l.- Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquel que se conforma por dos o mds viviendas
en una Unica edificacién colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de
las viviendas.

=  Grupo ll.- Uso Residencial Unifamiliar (RU) aquel que se conforma por una vivienda o
agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destindndose cada una a
una sola familia, localizadas en una Unica parcela con acceso independiente.

= Grupo lll.- Uso Residencial Comunitario (RC): aquel que se establece en edificios
destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades
familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

= Grupo IV.- Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion publica (P)

5.3.5 Plazas de estacionamiento.

Se estard a lo dispuesto en los articulos 21.5 y 22.5 del RP, para los casos de Suelo Urbano y
Suelo Urbanizable, respectivamente.

Todo proyecto de edificio de nueva planta para vivienda colectiva incorporard,
obligatoriamente, una plaza de estacionamiento por vivienda proyectada. Los edificios
destinados a vivienda unifamiliar incorporardn un espacio para una plaza de estacionamiento,
excepto cuando se trate de parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién
inicial del Plan que no alcancen la superficie minima indicada en cada Clave de Ordenanza.

En aquellos casos de uso residencial plurifamiliar, con parcelas existentes con anterioridad a la
aprobacioén inicial del Plan, en los que se cumpla alguna de las condiciones siguientes:

a) el solar sélo admita la construccién de un méximo de dos (2) viviendas, sin alcanzar la
superficie de parcela minima

b) sea manifiesta la imposibilidad de cumplir con la canfidad de plazas exigida, ya sea
por las caracteristicas de la via o de la geometria del solar.

Una vez agotadas las posibilidades del espacio disponible (incluido el existente en la planta
baja), el Ayuntamiento podrd dispensar el cumplimiento de esta obligacion por lo que haga a
las plazas de aparcamiento de las que no sea posible disponer.

CAPITULO 4. DESGLOSE DEL USO GLOBAL TERCIARIO.

SECCION 1: USO TERCIARIO.

5.4.2  Usos Pormenorizados. Desagregacion

De acuerdo con el art® 2.2 del Anexo | del RP, se establecen los usos terciarios pormenorizados
desagregados en los siguientes grupos y subgrupos:

= Grupo l.- Uso de Oficinas (TO): aquel uso que comprende locales destinados a la prestacion
de servicios profesionales, financieros, de informacién u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmisién de informacion, bien a las empresas o a los particulares.

=  Grupo ll.- Uso Comercial (TC): aquel que comprende las actividades destinadas al suministro
de mercancias al publico mediante la venta al pormenor y prestacién de servicios a
particulares. Se definen tres subgrupos:

o Subgrupo Il.L1. Comercio minorista y autoservicio: cuando la actividad comercial
tiene lugar en un establecimiento independiente, de dimensiones no superiores a 400
m? de superficie de venta.
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o Subgrupo I1.2. Supermercados, grandes almacenes y agrupaciones comerciales:
cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos independientes de
dimensiones comprendidas entre 400 m? y 2.500 m? de superficie de venta. También
cuando en un mismo espacio se integran varias firmas comerciales con un acceso a
instalaciones comunes, en forma de galerias y centros comerciales, sin superar dicha
superficie de venta.

o Subgrupo Il.3. Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene
lugar en establecimientos que operan bajo una o varias firmas comerciales y
alcanzan dimensiones superiores a 2.500 m? de superficie de venta. Podrdn tener la
tipologia de hipermercados o centros comerciales. No se permitird su ubicacién en
suelo de uso global residencial. Deberdn disponer de aparcamiento gratuito.

= Grupo lll.- Uso Hotelero (TH): aquel que comprende las actividades destinadas a satisfacer el

alojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacion especifica,
como instalaciones hoteleras incluidos los apartoteles y los campamentos de turismo, juveniles
y centros vacacionales escolares o similares. Se definen dos subgrupos:

o Subgrupo lll.1: incluye hoteles, apartoteles, hostales, pensiones y similares

o Subgrupo lll.2: incluye campamentos de turismo, centros vacacionales y, en general
alojamiento en instalaciones desmontables.

=  Grupo IV.- Uso Recreativo (TR): aquel uso que comprende las actividades vinculadas con el

5.4.4

ocio y el esparcimiento en general como salas de espectdculos, cines, salones de juegos,
parques de atracciones, u otros andlogos..

Plazas de estacionamiento de vehiculos.

Todo proyecto de nueva instalacion regulada a través de una Clave de Ordenanza de uso
global Terciario, incorporard, obligatoriamente, una plaza de estacionamiento de automdviles
cada 75 m? construidos.

Las instalaciones de los Subgrupos 1.2 -Supermercados, grandes almacenes y agrupaciones
comerciales- y Subgrupo 1.3 -Grandes superficies comerciales-, incorporardn un espacio para
carga-descarga y/o estacionamiento de vehiculos pesados por cada 2.500 m? construidos o
fracciéon de superficie construida. En las instalaciones multiempresa, existird un espacio de este
tipo por cada empresa distinta.

El estacionamiento de automdviles y vehiculos pesados, asi como todas las maniobras
necesarias para el movimiento de vehiculos industriales, deberd ser resuelto intfegramente en el
interior de la parcela, excepto el acceso de los mismos desde o hacia la red viaria publica.

5.4.7. Condiciones generales del uso y del diseio de los Campamentos de turismo.

Este tipo de actuaciones podrd desarrollarse en base a los siguientes indices y condiciones:
a) Indice global méximo: 2 % de superficie de ocupacién maxima.
b) Tamano minimo de la actuacion: Una hectdrea y media (1,50 Ha).

c) Se desarrollard a fravés de un Plan Especial, el cual fijard las etapas de actuacion, a
fravés de cuyo cumplimiento los promotores adquirirdn gradualmente las facultades
urbanisticas; y cuyo incumplimiento llevard aparejada la pérdida de dichas facultades.

d) Los campamentos se dotardn de sistema propio de saneamiento y depuraciéon. Serd
obligatorio el reciclado de las aguas residuales que produzca la actividad

e) Las fincas que obtengan autorizacion para destinarse a este uso adquirirdn la condicion
de indivisibles, condicion que deberd inscribirse como anotacidon marginal en el Registro
de la Propiedad. El cambio o abandono del uso exigird trédmite andlogo al de su
autorizacion, tras el cual podrd autorizarse la cancelacién de la anotacién registral
anteriormente indicada.
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f) Los campamentos de turismo contardn con acceso fdcil por carretera o camino
asfaltado que permita la circulacién en doble direccién, siendo exigible una plaza de
aparcamiento por cada cuatro acampados de capacidad. El viario interior tendrd un
ancho minimo serd de 3 m. para la circulacion en un sentido.

g) Serd necesario desarrollar y tramitar un Estudio de Impacto Ambiental que justifique la
idoneidad de la actuacion prevista en su relacidon con el medio natural.

h) En cualquier caso, cumplirdn lo establecido en el RD de 27 de agosto de 1982, O.M. de 28
de julio de 1966, Decreto 3787/70 de 19 de diciembre (B.O.E. 18 de enero de 1971),
normativa regional y restante normativa especifica.
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TITULO VI NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL SUELO URBANO (SU)

Y DEL SUELO URBANIZABLE (SUB) CON ORDENACION DETALLADA CONTENIDA EN ESTE
POM (CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA)

CAPITULO 2. CLAVE O1: RESIDENCIAL INTENSIVO.

6.2.3

Retranqueos y fondo edificable.

Retrangueo a la alineacién oficial de fachada: Queda prohibido retranquear la edificacion
respecto de la alineacion oficial.

Retrangqueo al resto de los linderos: Queda prohibido retranquear la edificacién respecto
del resto de linderos, desde la linea de fachada hasta el limite del fondo edificable.

En el caso de cuerpos de edificacion que se propongan en solares de gran fondo, en el
espacio exterior al definido por la alineacién oficial de fachada y el fondo edificable, la
edificacion se retranqueard seis metros de cualquier lindero, asi como de la alineacién
interior de fachada, a partir del forjado de la planta baja.

Fondo edificable: Por encima del foriado de la planta baja, serd de 20 (veinte) metros,
medidos en todos sus puntos en luz recta desde la alineacién oficial de fachada. Para la
planta baja -y como mdéximo con la misma altura que ésta- no se fija fondo edificable.

CAPITULO 3. CLAVE 02: RESIDENCIAL ENSANCHE.

6.3.3

6.3.7

Retranqueos y fondo edificable.
Para ambos grados serdn:

Retranqueo a la dlineacién oficial de fachada: Queda prohibido retfranquear la edificacién
respecto de la alineacion oficial.

Retranqueo al resto de los linderos: Queda prohibido retranquear la edificacion respecto
del resto de linderos, desde la linea de fachada hasta el limite del fondo edificable.

En el caso de cuerpos de edificacion que se propongan en solares de gran fondo, en el
espacio exterior al definido por la alineacién oficial de fachada y el fondo edificable, la
edificacion se retranqueard seis metros de cualquier lindero, asi como de la alineacién
interior de fachada, a partir del forjado de la planta baja.

Fondo edificable: Por encima del forjiado de la planta baja, serd de 20 (veinte) metros,
medidos en todos sus puntos en luz recta desde la alineacién oficial de fachada. Para la
planta baja -y como mdaximo con la misma altura que ésta- no se fija fondo edificable.

Alturas de la edificacién.

Para ambos grados se define en metros y niUmero de plantas en funcién del ancho del vial
al que recaiga la fachada del solar. En el caso de solares con fachada a plazas o espacios
publicos se tomardn las alturas para un ancho de vial de 10 m.

= Ancho de vial hasta diez (10) metros 2 plantas 7,30 m.
=  Ancho de vial igual o mayor de diez (10) metros 3 plantas 9,90 m.

Construcciones en el interior de las parcelas: Los cuerpos de edificacion que se construyan
en el exterior de la franja definida por la alineacién oficial de fachada vy la linea de fondo
edificable, no rebasardn los 6,75 (seis coma setenta y cinco) metros en ninguno de sus
puntos; por lo que, para los cuerpos de edificacion indicados, no se aplicard el
procedimiento de medicién de alturas expuesto en los articulos 5.1.29 y 5.1.37

CAPITULO 5. CLAVE 04: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN BAJA DENSIDAD.

6.5.7

Alturas de la edificacién.
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La altura mdxima de la edificacion serd de 7 (siete) metros, medidos segiun el
procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 6. CLAVE 11: PRODUCTIVO INTENSIVO.

6.6.3

6.6.4

6.6.5

Retranqueos.

Serdn de 5 (cinco ) metros a frente cuando no haya un espacio de al menos 7 (siete)
metros entre la alineacidén y una via con carriles de circulacion rodada. No se fija
retranqueo obligatorio a los linderos laterales pero si un retfranqueo de 4 (cuatro) metros all
lindero posterior, se fija un minimo de 3 metros a los linderos laterales cuando exista este
refranqueo.

Cuando las edificaciones se adosen por sus linderos laterales, aceptardn su sometimiento a
las limitaciones de uso, segun la situacién, que se establezcan para este caso, en aras de la
seguridad (prevenciéon y extincién de incendios, impactos causados al vecino, etc.).

En las franjas de retranqueo podrdn edificarse cuerpos secundarios de la edificacién, tales
como garitas de control o informacién, de una altura mdxima de 3,50 (fres coma
cincuenta) metros, y cuya superficie computard a los efectos del cdiculo de la
edificabilidad, dejando, en todo caso, una franja expedita para el servicio de bomberos,
de una anchura minima de 3,50 (tres coma cincuenta) metros.

El espacio de retranqueo se utilizard de acuerdo con las siguientes limitaciones:

a)- En espacio de retranqueo a alineacién exterior:

PERMITIDO NO PERMITIDO

Ajardinamiento . Almacenaje de cualquier tipo
Aparcamiento . Instalaciones auxiliares

Paso vehiculos . Construcciones auxiliares (*)
Carga-descarga . Depdsito de residuos no controlados

. Obstaculizacion del paso de vehiculos
(*) Se permite garita de control

b)- En espacio de retranqueo a linderos fraseros:

PERMITIDO NO PERMITIDO

. Ajardinamiento . Obstaculos paso de vehiculos

. Aparcamientos . Construcciones auxiliares

. Paso de vehiculos . Depdsito de residuos no controlados
. Carga-descarga . Almacenamiento.

. Instalaciones auxiliares

Las edificaciones que estuvieran consolidadas antes de la aprobacion inicial de este POM
podrdn conservar, en tanto no sean sustituidas, la disposicién actual de los retranqueos
existentes.

Parcela minima.

La parcela minima tendrd una superficie igual o superior a 250 (doscientos cincuenta)
metros cuadrados, en los que solo se podrd instalar una empresa. Se exceptuan las
edificaciones que estuvieran consolidadas antes de la aprobacion inicial de este POM,
cuya superficie de parcela se considerard minimo aungue no alcance la cifra
mencionada, en fanto no sean sustituidas.

Frentes de parcela.

El frente minimo a la alineacion oficial de fachada serd de 10 (diez) metros. Se exceptian
las edificaciones que estuvieran consolidadas antes de la aprobacion inicial de este POM,
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cuyo frente se considerard minimo aungue no alcance la cifra mencionada, en tanto no
sean sustituidas.

Superficie de ocupacién mdaxima.

Serd del 75 (setenta y cinco) % de la superficie nata de la parcela. Se exceptian las
edificaciones que estuvieran consolidadas antes de la aprobacién inicial de este POM,
cuya ocupacidon de parcela se considerard mdxima aungue supere el porcentaje
indicado, en tanto no sean sustituidas.

Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art® 6.6.1, de acuerdo con los grupos
y situaciones propuestos en este arficulo tanto para este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

Uso Residencial (R)

GRUPOI:  Uso Residencial Plurifamiliar Prohibido en tfodos los casos.

Compatible para vivienda del vigilante en

GRUPO I Uso Residencial Unifamiliar - L
siftuacion A.

GRUPO Il Uso Residencial Comunitario

- = - Prohibido en todos los casos.
GRUPO IV Uso Viv. de Proteccion Publica

Uso Terciario (T)

GRUPO I Uso de Oficinas Compatible en situaciones Dy G.
SUBGRUPOS II.1 y I1.2: Compatible en situaciones
GRUPOII: Uso Comercial SDU»égI.?UPO 11.3: Compatible en situaciones D y
G
GRUPO lIl:  Uso Hotelero Compatible en situaciones Dy G.
GRUPO IV:  Uso Recreativo Compatible en situaciones Dy G.

Prohibido en las demds situaciones.
Uso Industrial (1).

GRUPO I Totalmente compatible con uso residencial o . »
Mayoritario en situacion D.EFY G

Prohibido en las demds situaciones

GRUPO IIl:  Sélo compatible con res. en edif. exclusivos
GRUPO lll:  Sélo compatible con otros usos industriales | Mayoritario en situacién G
GRUPO IV:  Incompatible con otros usos Prohibido en fodos los casos.

Prohibido en las demas situaciones.
Uso Dotacional-Equipamiento: educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE) y Sanitario-Asistencial (DSA)

Compatible en situaciones B (Excepto sétano),

GRUPO |; En edificio con otros usos EFyG

GRUPO I En edificio exclusivo Compatible en situaciones G.

Prohibido en las demds situaciones
Uso Dotacional - Equipamiento: uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS).

Compatible con usos terciarios y/o

GRUPO; industriales

Compatible en situaciones Dy G

GRUPO [; Incompatible con usos urbanos Prohibido en fodos los grupos y situaciones.

Prohibido en las demds situaciones
Uso Dotacional/ Equipamiento: uso Administrativo-Institucional (DAI).

Compatible en situaciones B (Excepto sétano),

GRUPO |; En edificio con otros usos EFyG.

GRUPO IIl:  En edificio exclusivo Compatible en situaciones G.

Prohibido en todas las demds situaciones
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GRUPO I Estacionamiento en espacios abiertos Compatible con el uso privativo de la industria.
GRUPO IIl:  Estacionamiento en espacios cerados Corr)p'ohble en sﬁuocllon'es D Y J.

Prohibido en las demds situaciones.
GRUPO I Cenftros de transporte Compatible en situaciones Dy G.

Prohibido en las demds situaciones.

Uso Dotacional: Zonas Verdes (DV)

GRUPO I Parques
GRUPOIIl:  Jardines
GRUPOIll:  Areas de juego

Prohibido en todos los grupos y situaciones
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TiTULO VII. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO (SR)

CAPITULO 1. CATEGORIA DE SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
(SRNUEP): SUBCATEGORIA 51. PROTECCION AMBIENTAL.

7.1.3  Superficie minima.

La superficie minima sobre la que podria autorizarse una obra, construccién o instalacion

de nueva planta, serd la que se establece a continuacidén para los distintos usos v tipos. Los

tipos reflejados en este articulo se corresponden con los identificados por la Orden

31/03/2003 y posteriormente recogidos en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO I Almacenes de materias primas y aperos

. Granjas e instalaciones para estabulacién y cria | Superficie minima una con cinco

TIPO Il .

de ganado (1.5) hectdreas

TIPO Il Otras construcciones agropecuarias

TIPOIV:  Instalaciones forestales y cinegéticas Superficie minima dos (2) hectdreas

Uso Residencial familiar.

Superficie minima una con cinco (1,5)

TIPO I: Vivienda familiar aislada hecforeqs, cuando esten v[nculodos ala

explotacion y fres (3) hectdreas cuando
no lo estén.

Usos dotacionales de titularidad publica.

TIPO I: Sistema viario y transporte (elementos fijos)

TIPO II: Ciclo hidrdulico (capt., abast., san., dep., vert.)

TIPO Il Sistemas energéticos (gener., redes, distrib.) .

- — La necesaria y adecuada a los

TIPO IV:  Redes de telecomunicacién (infraestructuras) requerimientos funcionales de cada

. Sistema de fratamiento de residuos (rec., trat., fipo de uso
TIPO V: !
vertido)
TIPO VI: Otros equipamientos culturales, cientificos,
* asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

No obstante estas superficies minimas, para usos relacionados con el sector primario,

podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie

siempre que:

a) exista informe previo de la Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que,
de manera expresa vy justificada para caso particular, indique la conveniencia de
modificar esas limitaciones, debido a exigencias de la actividad agraria, y senale la
superficie de parcela que estime necesaria.

b) el érgano competente para emitir la Calificaciéon o la licencia urbanistica apruebe
expresamente la reduccién de la superficie propuesta, sin que el informe de la
Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

7.1.4. Superficie de ocupaciéon mdxima.

La edificacion no podrd superar la cifra que se establece a continuacion para los distintos
sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corresponden con los
identificados por la Orden 31/03/2003 y recogidos en el articulo 11 del Reglamento de
Suelo Rustico.
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Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO I Almacenes de materias primas y aperos
TPO I Granjas e instalaciones para estabulacion y cria
de ganado 10 (diez)% de la superficie de la finca
TIPO il Otras construcciones agropecuarias
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial familiar

TIPO I Vivienda unifamiliar aislada 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos dotacionales de titularidad pUblica

TIPOI: Sistema viario y fransporte (elementos fijos)
TIPO II: Ciclo hidraulico (capt., abast., san., dep., vert.)
TIPO il Sistemas energéticos (gener., redes, distrib.) .
- A La necesaria y adecuada a los
TIPO IV: Redes de telecomunicacion (infraestructuras) requerimientos funcionales de cada tipo
. Sistema de tratamiento de residuos (rec., trat., de uso
TIPO V: ]
vertido)

TIPO VI: Otros equipamientos culfurales, cientificos,

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

No obstante estas superficies de ocupacion mdxima, para usos relacionados con el sector
primario podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones con mayor porcentaje de
ocupacion de la finca siempre que:

a) exista informe previo de la Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que,
de manera expresa vy justificada para caso particular, indique la conveniencia de
modificar las limitaciones impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y
senale el porcentaje de ocupacién que estime necesario.

b) el érgano competente para emitir la calificacién o la licencia urbanistica apruebe
expresamente el aumento del porcentaje de ocupacién propuesto, sin que el informe
de la Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo RUstico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada por el
Ayuntamiento en funcidén de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en ningn
caso, la edificabilidad definida por la aplicacidén conjunta de los requisitos de la Orden
31/03/2003 y el articulo 16.2 del Reglamento de Suelo RUstico.

CAPITULO 2. CATEGORIA DE SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION:

7.2.3.

SUBCATEGORIA 52. PROTECCION CULTURAL.

Superficie minima.

La superficie minima sobre la que podria autorizarse una obra, construccidén o instalacién
de nueva planta, serd la que se establece a continuacion para los distintos usos v tipos. Los
tipos reflejados en este articulo se corresponden con los identificados por la Orden
31/03/2003 y posteriormente recogidos en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO I: Almacenes de materias primas y aperos
. Granjas e instalaciones para estabulacion y cria | Superficie minima: una con cincuenta
TIPO II: .
de ganado (1,50) hectdreas
TIPO III: Ofras construcciones agropecuarias
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas Superficie minima: dos (2) hectdreas
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Ayuntamiento de Quintanar del Rey-Cuenca.

TIPO I:

Vivienda unifamiliar aislada

Superficie minima una con cincuenta
(1,50) hectdreas cuando estén vinculados
a la explotacion y tres (3) hectdreas
cuando no lo estén.

Usos dotacionales de titularidad pUblica.

TIPOI:

Sistema viario y fransporte (elementos fijos)

TIPOII:

Ciclo hidrdulico (capt., abast., san., dep., vert.)

TIPOIl:

Sistemas energéticos (gener., redes, distrib.)

TIPO IV:

Redes de telecomunicacién (infraestructuras)

La necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales de cada tipo

TIPO V:

Sistema de tratamiento de residuos (rec., trat.,
vertido)

de uso

TIPO VI

Oftros equipamientos culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

No obstante estas superficies minimas, para usos relacionados con el sector primario
podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie
siempre que:

a) exista informe previo de la Consejeria competente en materia de Agricultura y Medio
Ambienfe que, de manera expresa y justificada para caso particular, indique la
conveniencia de modificar las limitaciones de superficie minima debido a exigencias
de la actividad agraria y senale la superficie de parcela que estime necesaria.

b) el érgano competente para emitir la calificacion o la licencia urbanistica apruebe
expresamente la reduccion de la superficie propuesta, sin que el informe de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente tenga cardcter vinculante para el citado
6érgano urbanistico.

7.2.4. Superficie de ocupaciéon mdaxima.

La edificacién no podrd superar la cifra que se establece a continuacion para los distintos
sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corresponden con los
identificados por la Orden 31/03/2003, recogidos asimismo en el arficulo 11 del Reglamento
de Suelo RUstico.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPOI:

Almacenes de materias primas y aperos

TIPO II:

Granjas e instalaciones para estabulacién y cria
de ganado

10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO Il

Otras construcciones agropecuarias

TIPO IV:

Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial familiar

[TPO I

Vivienda unifamiliar aislada

I 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos dotacionales de titularidad pUblica

TIPO I

Sistema viario y transporte (elementos fijos)

TIPO II:

Ciclo hidrdulico (capt., abast., san., dep., vert.)

TIPO Il

Sistemas energéticos (gener., redes, distrib.)

TIPO IV:

Redes de telecomunicacién (infraestructuras)

La necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales de cada tipo

TIPO V:

Sistema de fratamiento de residuos (rec., trat.,
vertido)

de uso

TIPO VI:

Ofros equipamientos culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.
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No obstante estas superficies de ocupacion mdxima, para usos relacionados con el sector
primario podrdn realizarse obras, construcciones e instalaciones con mayor porcentaje de
ocupacion de la finca siempre que:

a) exista informe previo de la Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que,
de manera expresa vy justificada para caso particular, indique la conveniencia de
modificar las limitaciones impuestas debido a exigencias de la actividad agraria vy
sefale el porcentaje de ocupacion que estime necesario.

b) el érgano competente para emitir la calificacion o la licencia urbanistica apruebe
expresamente el aumento del porcentaje de ocupacién propuesto, sin que el informe
de la Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo RuUstico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada por el
Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en ningdn
caso, la edificabilidad definida por la aplicacidon conjunta de los requisitos de Ia Orden
31/03/2003 y el articulo 16.2 del Reglamento de Suelo RUstico.

CAPITULO 3. CATEGORIA DE SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION:

7.3.3.

SUBCATEGORIA 53, PROTECCION ESTRUCTURAL FORESTAL.

Superficie minima.

La superficie minima sobre la que podria autorizarse una obra, construccién o instalaciéon
de nueva planta, serd la que se establece a continuacion para los distintos usos vy tipos. Los
tipos reflejados en este articulo se corresponden con los identificados por la Orden
31/03/2003 y posteriormente recogidos en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO I Almacenes de materias primas y aperos
. Granjas e instalaciones para estabulacion y cria | Superficie minima: una con cincuenta
TIPO II: .
de ganado (1,50) hectdreas
TIPO III: Ofras construcciones agropecuarias
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas Superficie minima: dos (2) hectdreas

Uso Residencial unifamiliar.

Superficie minima una con cincuenta
(1,50) hectdreas cuando estén vinculados
a la explotacion y fres (3) hectdreas
cuando no lo estén.

TIPOI: Vivienda unifamiliar aislada

Usos Terciarios

TIPO I Establecimientos comerciales Superficie minima dos (2) hectdreas

TIPOII: Tiendas de artesania o de productos agricolas Superficie minima una (1) hectdrea
comarcales

TIPO il Uso hostelero y hotelero de pequeio tamano (< | Superficie minima una (1) hectérea
750 m2)

TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio (> Superficie minima tres (3) hectdareas
750 m2)

TIPO V: Establecimientos de turismo rural Superficie minima una (1) hectdrea

TIPO VI: Campamentos de turismo (camping) e Superficie minima uno con cincuenta
instalaciones similares (1,50) hectdreas

Usos Recreativos

TIPO I Centros deportivos, recreativos, de ocio y Superficie minima uno con cincuenta
esparcimiento (1,50) hectdreas
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La necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales de cada tipo

de uso

TIPO I: Sistema viario y fransporte (elementos fijos)

TIPO I Ciclo hidraulico (capt., abast., san., dep., vert.)

TIPO Il Sistemas energéticos (gener., redes, distrib.)

TIPO IV: Redes de telecomunicacién (infraestructuras)

PO V- Slqumo de tratamiento de residuos (rec., trat.,
vertido)

TIPO VI: Oftros equipamientos culturales, cientificos,

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

No obstante estas superficies minimas, para usos relacionados con el sector primario y el
terciario (Tipos lll y IV: usos relacionados con el uso hotelero y hostelero, Tipo V: turismo rural
y Tipo VI; campamentos de turismo y similares) podrdn realizarse obras, construcciones e
instalaciones en fincas de menor superficie siempre que:

a) para el caso de usos relacionados con el sector primario, exista informe previo de la
Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa y
justificada para caso partficular, indique la conveniencia de modificar las limitaciones
impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y senale la superficie de parcela
que estime necesaria.

b) para los casos indicados de usos relacionados con el sector terciario, exista informe
favorable de la Consejeria competente en materia de turismo, en el cual se proponga,
de manera expresa y justificada para cada caso particular, la variaciéon de la superficie
minima de la finca.

c) el érgano competente para emitir la Calificacion o la licencia urbanistica apruebe
expresamente la reduccién de la superficie propuesta, sin que el informe de la
Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

Superficie de ocupacién mdaxima.

La edificacion no podrd superar la cifra que se establece a continuacion para los distintos
sectores, usos y ftipos. Los fipos reflejados en este articulo se corresponden con los
identificados por la Orden 31/03/2003.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO I Almacenes de materias primas y aperos
. Granjas e instalaciones para estabulacién y cria
TIPO II:
de ganado
TIPO il Otras construcciones agropecuarias
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial familiar

TIPO I:

Vivienda unifamiliar aislada

I 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos Terciarios

TIPO I Establecimientos comerciales 2 (dos)% de la superficie de la finca

TIPO II: Tiendas de artesania o de productos agricolas 5 (cinco)% de la superficie de la finca
comarcales

TIPO il Uso hostelero y hotelero de pequeno tamano 7.50 (siete con cincuenta)% de la
(< 750 m2) superficie de la finca

TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio 5 (cinco)% de la superficie de la finca
(> 750 m2)

TIPO V: Establecimientos de turismo rural 10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO VI: Campamentos de turismo (camping) 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos Recreativos

TIPO I: Cenfrqs c!eporhvos, recreativos, de ocio y 5 (cinco)% de la superficie de la finca
esparcimiento
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Usos dotacionales de titularidad pUblica

TIPO I: Sistema viario y fransporte (elementos fijos)
TIPO I Ciclo hidraulico (capt., abast., san., dep., vert.)
TIPO Il Sistemas energéticos (gener., redes, distrib.) .
- — La necesaria y adecuada a los

TIPO IV: Redes de telecomunicacion (infraestructuras) requerimientos funcionales de cada tipo

. Sistema de tratamiento de residuos (rec., trat., de uso
TIPO V: g

vertido)

TIPO VI: Oftros equipamientos culturales, cientificos,

’ asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

No obstante estas superficies de ocupacidon mdxima, para usos relacionados con el sector
primario y el terciario (Tipos lll y IV: usos relacionados con el uso hotelero y hostelero, Tipo V:
turismo rural vy Tipo VI; campamentos de turismo y similares)) podrdn realizarse obras,
construcciones e instalaciones con mayor porcentaje de ocupacion de la finca siempre
que:

a) para el caso de usos relacionados con el sector primario, exista informe previo de la
Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa y
justificada para caso particular, indique la conveniencia de modificar las limitaciones
impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y senale el porcentaje de
ocupacion que estime necesario.

b) para los casos indicados de usos relacionados con el sector terciario, exista informe
favorable de la Consejeria competente en materia de turismo, en el cual se proponga,
de manera expresa vy justificada para cada caso particular, la variacion del porcentaje
mdaximo de ocupacidn por la edificacion.

c) el érgano competente para emitir la calificacion o la licencia urbanistica apruebe
expresamente el aumento del porcentaje de ocupacién propuesto, sin que el informe
de la Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo RUstico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada por el
Ayuntamiento en funcidn de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en ningun
caso, la edificabilidad definida por la aplicacidn conjunta de los requisitos de la Orden
31/03/2003 y el articulo 16.2 del Reglamento de Suelo RUstico.

Desglose de los usos.

El uso mayoritario de esta subcategoria es el mantenimiento de los valores ambientales del
medio, de acuerdo con los grupos propuestos en este articulo, y con las limitaciones del
siguiente listado. Cualquier edificacién o instalacién que se desarrolle sobre esta categoria
de suelo deberd contar con autorizacién de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente
de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.

Se hace expresidon Unicamente de los usos permitidos o prohibidos, siempre por decisidn
municipal o autorizada por la JCCM. Cualquier edificacién o instalacion se realizard sobre
parcela con frente a camino publico existente, o que disponga de una servidumbre de
paso legalmente constituida.

Usos adscritos al sector Primario con edificaciones.

TIPO I Almacenes de materias primas y aperos

TPO I: Granjas e instalaciones para estabulacién y cria de Permitidos siempre que cumplan
ganado con las instrucciones derivadas

TIPO Il Ofras construcciones agropecuarias de ofras disposiciones agrarias.

TIPOIV:  Instalaciones forestales y cinegéticas
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Uso Residencial unifamiliar

TIPO I: Vivienda unifamiliar aislada Permitido
Usos dotacionales de titularidad pUblica
TIPO I Sistema viario y transporte (elementos fijos)
TIPO Il Ciclo hidrdulico (capt., abast., san., dep., vert.)
TIPO Il Sistemas energéticos (gener., redes, distrib.)
TIPOIV:  Redes de telecomunicacién (infraestructuras) Permitido
TIPO V: Sistema de tratamiento de residuos (rec., trat., vertido)
TIPO VI: Ot.ro.s equipomiemos cgltproles, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.
Usos Terciarios
TIPO I Establecimientos comerciales
TIPO I Tiendas de artesania o de productos agricolas
comarcales
TIPO il Uso hostelero y hotelero de pequeno tamano (< 750 m2) Permifido
TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio (> 750 m2)
TIPO V: Establecimientos de turismo rural
TIPO VI: Campamentos de turismo (camping) e instalaciones

similares

Usos Industriales

TIPO I: Actividades extractivas y mineras Permitidas las extractivas con
limitaciones
TIPO Il Actividades industriales y productivas
TIPO Il Depdsitos al aire libre Prohibido
TIPO IV:  Talleres de reparacién de vehiculos
Usos Recreativos
| TIPO I Centros deportivos, recreativos, de ocio y esparcimiento Permitido

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

TIPOI: Redes hidrdulicas, de energia y de telecomunic. | Permitido salvo generacién

TIPOIl:  Sistemas de tratamiento de residuos Prohibido

TIPO Il Elementos fijos de viario y tfransporte Permitido sdlo al servicio a los
usos implantados

TIPO IV:  Areas de servicio y suministro de carburantes Permitidas las estaciones
aisladas

TIPO V: Subestaciones eléctricas

TIPO VI:  Ofros equipamientos culturales, cientificos, Prohibido

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.
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CAPITULO 4. CATEGORIA DE SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION:

7.4.3.

SUBCATEGORIA 54, PROTECCION ESTRUCTURAL AGRICOLA.

Superficie minima.

La superficie minima sobre la que podria autorizarse una obra, construccién o instalacién
de nueva planta, serd la que se establece a continuacion para los distintos usos v tipos. Los
tipos reflejados en este articulo se corresponden con los identificados por la Orden
31/03/2003 y posteriormente recogidos en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO I Almacenes de materias primas y aperos
. Granjas e instalaciones para estabulacion y cria | Superficie minima: una con cincuenta
TIPO II: .
de ganado (1,50) hectdreas
TIPO il Oftras construcciones agropecuarias
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas Superficie minima: dos (2) hectdreas

Uso Residencial unifamiliar.

Superficie minima una con cincuenta
(1,50) hectdreas cuando estén vinculados
a la explotacion y tres (3) hectdreas
cuando no lo estén.

TIPO I: Vivienda unifamiliar aislada

Usos Terciarios

TIPO I: Establecimientos comerciales Superficie minima dos (2) hectdreas

TIPO II: Tiendas de artesania o de productos agricolas Superficie minima una (1) hectdrea
comarcales

TIPO Il Uso hostelero y hotelero de pequeno tamano (< | Superficie minima una (1) hectdrea
750 m?2)

TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio (> Superficie minima tres (3) hectdreas
750 m2)

TIPO V: Establecimientos de turismo rural Superficie minima una (1) hectdrea

TIPO VI:  Campamentos de turismo (camping) e Superficie minima uno con cincuenta
instalaciones similares (1,50) hectdreas

Usos Recreativos

TIPO I Cenftros deportivos, recreativos, de ocio y Superficie minima uno con cincuenta
esparcimiento (1.50) hectdreas

Usos dotacionales de titularidad pUblica.

TIPO I Sistema viario y tfransporte (elementos fijos)
TIPO II: Ciclo hidrdulico (capt., abast., san., dep., vert.)
TIPO III: Sistemas energéticos (gener., redes, distrib.)

La necesaria y adecuada a los

TIPO IV: Redes de telecomunicacion (infraestructuras) requerimientos funcionales de cada tipo

. Sistema de tratamiento de residuos (rec., frat., de uso
TIPO V: -
vertido)
TIPO VI: Otros equipamientos culturales, cientificos,

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

No obstante estas superficies minimas, para usos relacionados con el sector primario y el
terciario (Tipos lll y IV: usos relacionados con el uso hotelero y hostelero, Tipo V: turismo rural
y Tipo VI; campamentos de turismo y similares) podrdn realizarse obras, construcciones e
instalaciones en fincas de menor superficie siempre que:

a) para el caso de usos relacionados con el sector primario, exista informe previo de la
Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa vy
justificada para caso particular, indique la conveniencia de modificar las limitaciones
impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y senale la superficie de parcela
que estime necesaria.
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b) para los casos indicados de usos relacionados con el sector ferciario, exista informe
favorable de la Consejeria competente en materia de turismo, en el cual se proponga,
de manera expresa y justificada para cada caso particular, la variacién de la superficie
minima de la finca.

c) el érgano competente para emitir la Calificacidon o la licencia urbanistica apruebe
expresamente la reduccidén de la superficie propuesta, sin que el informe de la
Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

Superficie de ocupacién mdaxima.

La edificacién no podrd superar la cifra que se establece a continuacion para los distintos
sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corresponden con los
identificados por la Orden 31/03/2003.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO I Almacenes de materias primas y aperos
. Granjas e instalaciones para estabulacién y cria
TIPO II:
de ganado
TIPO il Oftras construcciones agropecuarias
TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial unifamiliar

TIPOI:

Vivienda unifamiliar aislada

| 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos Terciarios

TIPO I: Establecimientos comerciales 2 (dos)% de la superficie de la finca

TIPOII: Tiendas de artesania o de productos agricolas 5 (cinco)% de la superficie de la finca
comarcales

TIPO i Uso hostelero y hotelero de pequefno tamano 7,50 (siete con cincuenta)% de la
(<750 m2) superficie de la finca

TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio 5 (cinco)% de la superficie de la finca
(> 750 m2)

TIPO V: Establecimientos de turismo rural 10 (diez)% de la superficie de la finca

TIPO VI: Campamentos de turismo (camping) 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos Recreativos

TIPOI:

Centros deportivos, recreativos, de ocio y
esparcimiento

5 (cinco)% de la superficie de la finca

Usos dotacionales de titularidad pUblica

La necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales de cada tipo

de uso

TIPO I: Sistema viario y transporte (elementos fijos)

TIPO II: Ciclo hidrdulico (capt., abast., san., dep., vert.)

TIPO i Sistemas energéticos (gener., redes, distrib.)

TIPO IV: Redes de telecomunicacion (infraestructuras)

TPO V- SlsTgmo de fratamiento de residuos (rec., fraft.,
vertido)

TIPO VI: Otros equipamientos culturales, cientificos,

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

No obstante estas superficies de ocupacion mdéxima, para usos relacionados con el sector
primario y el terciario (Tipos Il y IV: usos relacionados con el uso hotelero y hostelero, Tipo V:

turismo rural

y Tipo VI; campamentos de turismo y similares)) podrdn realizarse obras,

construcciones e instalaciones con mayor porcentaje de ocupacion de la finca siempre

que:
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a) para el caso de usos relacionados con el sector primario, exista informe previo de la
Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa y
justificada para caso particular, indique la conveniencia de modificar las limitaciones
impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y sefale el porcentaje de
ocupacion que estime necesario.

b) para los casos indicados de usos relacionados con el sector terciario, exista informe
favorable de la Consejeria competente en materia de turismo, en el cual se proponga,
de manera expresa vy justificada para cada caso particular, la variacidon del porcentaje
mdximo de ocupacién por la edificacion.

c) el érgano competente para emitir la calificacidon o la licencia urbanistica apruebe
expresamente el aumento del porcentaje de ocupacién propuesto, sin que el informe
de la Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo RuUstico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada por el
Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en ningin
caso, la edificabilidad definida por la aplicacidén conjunta de los requisitos de la Orden
31/03/2003 y el articulo 16.2 del Reglamento de Suelo Rustico.

Desglose de los usos.

El uso mayoritario de esta subcategoria es el mantenimiento de los valores ambientales del
medio, de acuerdo con los grupos propuestos en este articulo, y con las limitaciones del
siguiente listado. Cualquier edificacién o instalacién que se desarrolle sobre esta categoria
de suelo deberd contar con autorizacion de la Consejeria competente en la materia de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.

Se hace expresidon Unicamente de los usos permitidos o prohibidos, siempre por decisidn
municipal o autorizada por la JCCM. Cualquier edificacién o instalacion se realizard sobre
parcela con frente a camino publico existente, o que disponga de una servidumbre de
paso legalmente constituida.

Usos adscritos al sector Primario con edificaciones.

TIPO I: Almacenes de materias primas y aperos

PO II: Granjas e instalaciones para estabulacién y cria de Permitidos siempre que cumplan
ganado con las instrucciones derivadas

TIPOIl:  Otras construcciones agropecuarias de ofras disposiciones agrarias.

TIPOIV:  Instalaciones forestales y cinegéticas

Uso Residencial unifamiliar

TIPO I: Vivienda unifamiliar aislada Permitido

Usos dotacionales de titularidad pUblica

TIPO I Sistema viario y transporte (elementos fijos)

TIPO II: Ciclo hidrdulico (capt., abast., san., dep., vert.)

TIPO Il Sistemas energéticos (gener., redes, distrib.)

TIPOIV:  Redes de telecomunicacién (infraestructuras) Permitido

TIPO V: Sistema de tratamiento de residuos (rec., trat., vertido)

Oftros equipamientos culturales, cientificos, asistenciales,

TIPO VI: L . .
religiosos, funerarios y similares.
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Usos Terciarios

TIPO I Establecimientos comerciales

TIPO I Tiendas de artesania o de productos agricolas
comarcales

TIPO il Uso hostelero y hotelero de pequeno tamano (< 750 m2)

TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio (> 750 m2)

TIPO V: Establecimientos de turismo rural

TIPO VI: Campamentos de turismo (camping) e instalaciones

similares

Permitido

Usos Industriales

TIPO I: Actividades extractivas y mineras Permitidas las extractivas con
limitaciones
TIPO Il Actividades industriales y productivas
TIPO Il Depdsitos al aire libre Prohibido
TIPO IV:  Talleres de reparacion de vehiculos
Usos Recreativos
| TIPO I Cenftros deportivos, recreativos, de ocio y esparcimiento Permitido

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

TIPO I: Redes hidrdaulicas, de energia y de telecomunic. | Permitido salvo generacion
TIPOIl:  Sistemas de tratamiento de residuos Prohibido
TIPO Ill:  Elementos fijos de viario y fransporte Permitido sélo al servicio a los
usos implantados
TIPO IV: Areas de servicio y suministro de carburantes Permitidas las estaciones
aisladas
TIPO V: Subestaciones eléctricas
TIPO VI:  Ofros equipamientos culturales, cientificos, Prohibido
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.
CAPITULO 6.  CATEGORIA 60 DE SUELO RUSTICO DE RESERVA.
7.6.2. Retranqueos.
En actos constructivos, serdn de 5 (cinco) metros a cualquier lindero de la finca, excepto si
se trata del frente a vial; en cuyo caso, se respetardn los retranqueos legales en funcién de
la categoria de via que corresponda. En caso de caminos vecinales se respetard un
retranqueo de 15 (quince) metros desde el eje del camino
Los vallados a frente de camino publico -de cualquier categoria- respetardn un retfranqueo
de 6 (seis) metros. Se entenderd que existe camino publico si éste se halla incluido en el
Catastro de Rustica.
7.6.4. Superficie de ocupaciéon mdxima.

La edificacion no podrd superar la cifra que se establece a continuacion para los distintos
sectores, usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corresponden con los

identificados por la Orden 31/03/2003.

Usos adscritos al sector primario, con edificaciones.

TIPO I Almacenes de materias primas y aperos
. Granjas e instalaciones para estabulaciéon y cria
TIPO Il
de ganado
TIPO Il Oftras construcciones agropecuarias
TIPOIV:  Instalaciones forestales y cinegéticas

10 (diez)% de la superficie de la finca
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TIPO I

Vivienda unifamiliar aislada

| 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos dotacionales de titularidad pUblica

La necesaria y adecuada alos
requerimientos funcionales de cada tipo

de uso

TIPO I Sistema viario y transporte (elementos fijos)

TIPO Il Ciclo hidrdulico (capt., abast., san., dep., vert.)

TIPO Il Sistemas energéticos (gener., redes, distrib.)

TIPOIV:  Redes de telecomunicacion (infraestructuras)

TIPO V- Slsfgmo de tfratamiento de residuos (rec., trat.,
vertido)

TIPO VI: Otros equipamientos culturales, cientificos,

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Usos Industriales

TIPO I: Actividades extractivas y mineras No se fija

TIPO Il Actividades industriales y productivas

TIPO Il Depdsitos al aire libre 10 (diez)% de la superficie de la finca
TIPO IV:  Talleres de reparacion de vehiculos

Usos Terciarios

TIPO I Establecimientos comerciales 2 (dos)% de la superficie de la finca
TIPO Il Tiendas de artesania o de productos comarcales | 5 (cinco)% de la superficie de la finca
TIPO I Uso hostelero y hotelero de pequeno tamano (< 7.5 (siete con cincuenta)% de la
750 m2) superficie de la finca
TIPO IV: Uso hostelero y hotelero de tamano medio 5 (cinco)% de la superficie de la finca
(> 750 m2)
TIPO V: Establecimientos de turismo rural 10 (diez)% de la superficie de la finca
TIPO VI:  Campamentos de furismo (camping) 2 (dos)% de la superficie de la finca

Usos recreativos

TIPO I

Centros deportivos, recreativos, de ocio y
esparcimiento

5 (cinco)% de la superficie de la finca

Usos dotacionales de equipamiento de titularidad privada

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

TIPO I Redes hidrdulicas, de energia y de
telecomunicaciones .

La necesaria y adecuada a los

TIPO II: Sistemas de tratamiento de residuos requerimientos funcionales de cada

TIPO Il Elementos fijos de viario y transporte tipo de uso

TIPO IV:  Areas de servicio y suministro de carburantes

TIPO V: Subestaciones eléctricas Retranqueo de 12 metros a linderos
para < 132KV

TIPO VI:  Ofros equipamientos culturales, cientificos,

10 (diez)% de la superficie de la finca

No obstante estas superficies de ocupacion mdxima, para usos relacionados con el sector
primario y el terciario (Tipos Il y IV: usos relacionados con el uso hotelero y hostelero, Tipo V:

turismo rural

y Tipo VI; campamentos de turismo y similares)) podrdn realizarse obras,

construcciones e instalaciones con mayor porcentaje de ocupacion de la finca siempre

que:

a) para el caso de usos relacionados con el sector primario, exista informe previo de la
Consejeria en materia de Agricultura y Medio Ambiente que, de manera expresa vy
justificada para caso particular, indique la conveniencia de modificar las limitaciones
impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y senale el porcentaje de
ocupacion que estime necesario.
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b) para los casos indicados de usos relacionados con el sector terciario, exista informe
favorable de la Consejeria competente en materia de turismo, en el cual se proponga,
de manera expresa vy justificada para cada caso particular, la variacidon del porcentaje
mdximo de ocupacién por la edificacion.

c) el érgano competente para emitir la calificacidon o la licencia urbanistica apruebe
expresamente el aumento del porcentaje de ocupacién propuesto, sin que el informe
de la Consejeria tenga cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo RuUstico, esta subcategoria posee una edificabilidad nula. La
correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fijada por el
Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin rebasar, en ningin
caso, la edificabilidad definida por la aplicaciéon conjunta de los requisitos de la Orden
31/03/2003 y el articulo 16.2 del Reglamento de Suelo Rustico.

Actos permitidos con y sin calificacién urbanistica.

De acuerdo con el articulo 54 del TRLOTAU, y el articulo 7 del RSR, se podrdn llevar a cabo
en esta categoria de suelo los actos no constructivos precisos para la utilizacién y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que estén
efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como
consecuencia la transformacién de dicho destino o el uso residencial o de vivienda, ni de
las caracteristicas de la explotaciéon, y permitan la preservacion, en todo caso, de las
condiciones edafolégicas y ecoldgicas, asi como la prevencién de riesgos de erosion,
incendio o para la seguridad o salud publicas.

Se consideran permitidos los siguientes actos sin necesidad de calificacion urbanistica:

a) Los que comporten la divisién de fincas o la segregacién de terrenos, siempre que,
ademds del previsto en el apartado 2 del articulo 63 de la LOTAU, cumplan los
requisitos minimos establecidos en la legislacién agraria de aplicacion.

b) Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la
produccién agropecuaria, que no impliqguen movimiento de tierras.

c) Los vallados y cerramientos de parcelas. Los cerramientos podrdn ser de malla
metdlica didfana, pudiéndose también plantar seto vegetal por el interior. Con
frente a viales se permiten muros de mamposteria tradicional (nunca de bloque)
hasta 0,60 m. y por encima didfanos.

d) Lareforma o rehabilitacién de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y
mantenimiento, que no afecte a elementos estructurales o de fachada o cubierta,
asi como la reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta y acabados
exteriores.

e) Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de
productos, tales como almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacién con
el destino y naturaleza de la finca, siempre y cuando no rebasen 6 metros de altura
total a alero.

f)  La vivienda familiar acislada en dreas territoriales donde no exista peligro de
formacion de nucleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no
existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

g) Lareforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y
mantenimiento, cuando afecte a elementos estructurales. Igualmente, la sustitucion
de la edificacién existente en una parcela por otra con idéntica edificabilidad.
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h) Los movimientos de tierras que no tengan cardcter extractivo.

Previa obtencién de la preceptiva calificaciéon urbanistica en los términos establecidos en
el TRLOTAU, se consideran permitidos los siguientes actos:

a) Obras e instalaciones relacionadas con usos dotacionales de titularidad publica,
estatal, autondmica o local siempre que precisen localizarse en el suelo ristico.

b) Obras e instalaciones relacionadas con usos industriales, terciarios y dotacionales
de titularidad privada.

c) Las edificaciones adscritas al sector primario con una altura total superior a 6
metros a alero.

Finalmente, en esta categoria de suelo ristico de reserva podrdn proponerse y aprobarse
actuaciones urbanizadoras de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 64.7 del TRLOTAU y en
el articulo 36 del RSR.
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2] 12.-Productivo Lateral 2% |500 m2| 20m - - 12m |26m2mz I; 1LL,11.2,1L.3(D,E,F y G); IV(E,F I();I (@Y Il (D
—| exento - ' (COMPAT: 11 (A) **[xxx LoD, Y B) Y 1(B***E,Fy G); II(G) IDyG) 1(B***E,Fy G); II(G) y !
Posterior 2% G) y G)
Frente 0 MAYORIT: I(A,E,Fy G) I(E,G); II(E,Fy G) I(E,G); I(E,Fy G)
9,90m (3
Grado 1°] [ateral 80m2* 6m* - - " -*
- ateral 0y g plantas) compT: I(B,D.EFy G); IV(EF.G) IG) H@);mEebyd) L,
20.-Equipamientos Posterior 0y 6
y Servicios Frente 5% MAYORIT LILIV(FyG) LIKE,Fy G) LIKE,Fy G)
2 Grado 2°| |iaerar 5% [500m24 20m * 75%+ | 12m* |5 M2m2 1(@); IC.DyJ);
= : COMPAT: I(G) LI
o Posterior 5% 1(G)
Q
2 . . Frente 5% MAYORIT: LILIV(FY G) I, I(E,FyG) I, I(E,FyG)
o 21.—EqL_J|pam|ento Lateral 5+ | >s00m2 | 20m 35%* | 10m [°7 rn*2/m2
Q1 Deportivo comPAT: 1(G) 1(1); 1 (CDyJ) LI, 10
Posterior 5%
Frente MAYORIT LI, 1
30.- Espacios oy
. Lateral 6y50 - - 2% - 0,02m2/m2 .
Libres ; (COMPAT: I1.1(Kioscos)(H) 1(D) 1(2); 11 Q)
Posterior 6y 50
*Excepto en las parcelas existentes en el momento de aprobacion inicial del POM **para vivienda del vigilante ***excepto en sotano (1) para uso privativo de uso mayoritario (2) para uso publico
DESGLOSE POR GRUPOS DE LOS USOS GLOBALES
. . - . Dotacional
Grupo |Residencial Terciario Industrial - — - — — — — —
Equip. Educ, Cult-Dep, Sanit-Asist Equip. Infraestr. y Servicios urbanos Equipamiento Administrativo-Institucional Comunicaciones Zonas Verdes
[ Plurifamiliar Oficinas Compatible con uso residencial En edificio con otros usos Compatible con Terciario e Industrial Servicios oficiales de las administraciones Est. espacios abiertos  [Parques (>5000m2)
Comercial (Il.1:comercio minorista - g;?c?:tgilzS;C;?:&:j;ﬁlﬂﬂ:n
I Unifamiliar 1l.2:supermercados, grandes almacenes y molestas. insalubres. nocivas o En edificio exclusivo Incompatible con usos urbanos Salvaguarda de personas y bienes Est. espacios cerrados |Jardines (>1000m2)
agrupaciones comerciales - 11.3:gran superficie) N ! '
peligrosas)
- Hotel 111.1:hotel,hostal, tahotel, i6n...- 1.2 |Sol tibl < .
1] Comunitario c;rr?p?r:g)( otel hostal,apartanotel,pension reosilzi:r?(r:ri];ésl € con usos no Centros de Transporte |Areas de juego (>200m2)
v Viv.Prot.Oficial |Recreativo Incompatible con otros usos
SITUACIONES
A: Usos autorizables en cualquier planta en edificio con cualquier uso.O sobre el espacio abierto de la propiedad
B: Uso autorizable en planta baja, primera o sétano, en edificio con cualquier uso Este es un cuadro de datos resumidos. NO sustituye a las Normas Urbanisticas. En caso de incorreccion o disparidad, prevalecen las NN.UU.
C: Uso autorizable en planta baja o sétano, en edificio con cualquier uso
D: Uso autorizable en planta baja o sétano en edificio con cualquier uso, excluido el residencial
E: Uso autorizable en edificio exclusivo, adosado a otros con uso residencial
F: Uso autorizable en edificio exclusivo, pero sobre parcela colindante con otra que soporte usos residenciales sobre edificio

exento, o con frente a calle en cuya otra margen se den dichas circustancias.
G: Uso autorizable en edificio exclusivo, sobre parcela colindante con otra que soporte uso compatibles

H: Uso autorizable en edificio exclusivo, exento y notoriamente aislado de cualesquiera otros usos de naturaleza urbana.

J: Uso autorizable bajo rasante, incluso fuera de la proyeccién de la edificacion.

MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL POM.

AGOSTO DE 2011




CUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANISTICAS EN SUELO RUSTICO DELPOM DE QUINTANAR DEL REY

]
2 ” S
3 < 3 & VIVIENDA
g o = DETERMINACIONES DE  |USOS RELACIONADOS CON EL SECTOR PRIMARIO TERCIARIO INDUSTRIAL
CLAVE =) < R UNIFAMILIAR
< = O s ORDENACION
P_: <_(| = AISLADA
w 0 <
o w = | 1l ] [\ | 1l 11l 1V V VI | 1l 11l I\
- SUPERFICIE MINIMA 1,5 HA (** 1,5 HA (** 1,5 HA (** 2 HA (** 15HA/3HA X X X X X X - X X X
51 PROTECCION 10mt jwA ) ) ) ©
AMBIENTAL lindero 8,5 mt. 2 plantas SUP. OCUPACION MAX 10% (**) 10% (**) 10% (**) 10% (**) 2% X X X X X X _ x x X
ORDENACION USOS Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Permitido(*) Prohibido Prohibido Prohibido
£ SUPERFICIE MINIMA 1,5 HA (** 1,5 HA (** 1,5 HA (** 2 HA (** 15HA/3HA X X X X X X - X X X
52 PROTECCION 10 mt. = A *(* ) *(* ) *(* ) (**)
CULTURAL lindero 8,5 mt. 2 plantas SUP. OCUPACION MAX 10% (**) 10% (**) 10% (**) 10% (**) 2% X X X X X X - X X X
ORDENACION USOS Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Permitido(*) Prohibido Prohibido Prohibido
53 PROTECION 10mt SUPERFICIE MINIMA 1,5 HA () 1,5 HA () 1,5 HA () 2 HA (**) 1,5HA/3HA 2 HA 1HA 1 HA (**) 3 HA (**) 1 HA (™) 1,50 HA (**) - X X X
ESTRUCTURAL in drenr(') 8,5 mt. 2 plantas SUP. OCUPACION MAX 10% (%) 10% (*) 10% (**) 10% (*) 2% 2% 5% 7,50% (**) 5% (*) 10% () 29 () - X X X
FORESTAL ORDENACION USOS Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido(*) Prohibido Prohibido Prohibido
54 PROTECION 10 mt SUPERFICIE MINIMA 1,5 HA (*) 1,5 HA (*) 1,5 HA (*) 2 HA (**) 15HA/3HA 2HA 1HA 1HA (™) 3 HA (*) 1HA (™) 1,50 HA (**) - X X X
ESTRUCTURAL Lin errcl:) 8,5 mt. 2 plantas SUP. OCUPACION MAX 10% (**) 10% (**) 10% (**) 10% (**) 2% 2% 5% 7,50% (**) 5% (**) 10% (**) 2% (**) - X X X
AGRICOLA ORDENACION USOS Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido(*) Prohibido Prohibido Prohibido
. SUPERFICIE MINIMA X X X X X X X X X X X X X X X
55 PROTECCION = =
No procede |No procede Nula SUP. OCUPACION MAX X X X X X X X X X X X X X X X
INFRAESTRUCTURAS = . . L . . : - - - . . : - - -
ORDENACION USOS Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
60 RUSTICO DE SUPERFICIE MINIMA 1HA 1HA 1HA 1,50 HA 1HA 2 HA 1HA 1 HA (**) 3 HA (*) 1 HA () 1,50 HA (*) No se fija 3HA 3HA 1,5 HA
e — 5 mt. lindero| 8,5 mt. 2 plantas SUP. OCUPACION MAX 10% 10% 10% 10% 2% 2% 5% 7,50% (**) 5% () 10% () 29% () No se fija 10% 10% 10%
ORDENACION USOS Permitido Permitido (*) Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
(*) Con limitaciones. Ver detalle en Normas Urbanist. (**) Con excepciones. Ver detalle en Normas Urbanisticas
£
g 2 G 3 UsoS g
2 o4 2 E DETERMINACIONES DE DOTACIONAL PUBLICO DOTACIONAL PRIVADO
CLAVE o =) L RECREA
= [~ gs ORDENACION
E 3:‘ w2 TIVOS
<<
s | | 1] [\ V VI | Il 111 1V V VI
. SUPERFICIE MINIMA X No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija X No se fija X X X
51 PROTECCION 10 mt. 7 A " " " " " . " "
AMBIENTAL lindero 8,5 mt. 2 plantas SUP. OCUPACION MAX X No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija X No se fija X X X
ORDENACION USOS Prohibido Permitido Permitido Permitido (*) Permitido Permitido Permitido (*) Permitido (¥) Prohibido Permitido (¥) Prohibido Prohibido Prohibido
= SUPERFICIE MINIMA X No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija X No se fija X X X
52 PROTECCION 10 mt. P R " " - " " - " "
CULTURAL lindero 8,5 mt. 2 plantas SUP. OCUPACION MAX X No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija X No se fija X X X
ORDENACION USOS Prohibido Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Prohibido Permitido (*) Prohibido Prohibido Prohibido
53 PROTECION SUPERFICIE MINIMA 1,50 HA No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija X No se fija X X X
ESTRUCTURAL I?-r?d?r; 8,5 mt. 2 plantas SUP. OCUPACION MAX 5% No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija X No se fija X X X
FORESTAL ORDENACION USOS Permitido Permitido (*) Permitido (*) Permitido (¥) Permitido (¥) Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Prohibido Permitido (*) Prohibido Prohibido Prohibido
54 PROTECION SUPERFICIE MINIMA 1,50 HA No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija X No se fija X X X
ESTRUCTURAL liil'r?dr;t(') 8,5 mt. 2 plantas SUP. OCUPACION MAX 5% No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija X No se fija X X X
AGRICOLA ORDENACION USOS Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido (*) Permitido (*) Permitido (*) Prohibido Permitido (*) Prohibido Prohibido Prohibido
. SUPERFICIE MINIMA X No se fija No se fija No se fija No se fija X X No se fija X No se fija No se fija X X
38 [PIROTECCION No procede [No procede Nula SUP. OCUPACION MAX X No se fija No se fija No se fija No se fija X X No se fija X No se fija No se fija X X
INFRAESTRUCTURAS : - . " " " " - - " - - ! -
ORDENACION USOS Prohibido Permitido Permitido (*) Permitido Permitido Prohibido Prohibido Permitido (*) Prohibido Permitido Permitido Prohibido Prohibido
. SUPERFICIE MINIMA 1,50 HA No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija 150 HAIE\?ra>132 1,50 HA
60 RUSTICO DE i < A Retranqueo de 12 m
RESERVA 5mt. lindero| 8,5 mt. 2 plantas SUP. OCUPACION MAX 5% No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija No se fija ahndeqros S IBKY 10%
ORDENACION USOS Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido

(*) Con limitaciones. Ver detalle en Normas Urbanist.

(**) Con excepciones. Ver detalle en Normas Urbanisticas

DESGLOSE POR TIPOS DE LOS USOS
Tipos |Usos adscritos al sect. primario Usos Terciarios Usos Industriales Usos Dotacionales Publicos Usos Dotacionales Privados

| Almacenes de materias primas y aperos Establecimientos comerciales Actividades extractivas y mineras Sistema viario y transporte (elementos fijos) Redes hidraulicas, de energia y de telecomunic.
1 Granjas e instalaciones ganaderas Tiendas artesania & productos comarcales Actividades industriales y productivas Ciclo hidraulico (capt., abast., san., dep., vert.) Sistemas de tratamiento de residuos

111 Otras construcciones agropecuarias Hoteles&hostales de tamafio pequefio < 750 m2 Depésitos al aire libre Sistemas energéticos (gener., redes, distrib.) Elementos fijos de viario y transporte

I\ Instalaciones forestales y cinegéticas Hoteles&hostales de tamafio medio > 750 m2 Talleres de reparacion de vehiculos Redes de telecomunicacion (infraestructuras) Areas de servicio y suministro de carburantes
V Establecimientos de turismo rural Sistema de tratamiento de residuos Subestaciones eléctricas

VI Campamentos turismo (camping) Otros equip. (cult., cient., asist., rel., fun., etc.) Otros equip. (cult., cient., asist., rel., fun., etc.)
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Modificacion Puntual n® 3 del Plan de Ordenacién Municipal.
Ayuntamiento de Quintanar del Rey-Cuenca.

Esta Modificacién Puntual no tiene incidencia en el Estudio Econdmico-Financiero
ni en la légica secuencial de desarrollo del Plan de Ordenacidn Municipal vigente.
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Esta Modificacion Puntual no afecta a las determinaciones del Catdlogo de Suelo
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