PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
PARA LA ENAJENACION DE PARCELAS SOBRANTES DEL
POLIGONO INDUSTRIAL “EL POLONIO” PERTENECIENTES A LA
MIND- 2, 3y 7.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

Constituye el objeto del contrato la enajenacidn por este Ayuntamiento mediante
procedimiento abierto y varios criterios de adjudicacién de 12 parcelas Industriales sitas en el
Poligono Industrial “El Polonio” de propiedad municipal, pertenecientes a la MIND-2, 3 y 7
sobrantes de adjudicaciones anteriores cuyas caracteristicas, linderos, aprovechamientos y
servidumbres se detallan en el Anexo I de este Pliego

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 4.1.p) del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (en adelante, RDL 3/2011, de

Contratos del Sector Publico).

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacion sera el procedimiento abierto, en el que todo interesado podra
presentar una proposicion por parcela de acuerdo con lo establecido en la base octava,
quedando excluida toda negociacion de los términos del contrato, de acuerdo con el articulo
157 del RDL 3/2011, de Contratos del Sector Publico.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la oferta econdmicamente
mas ventajosa se atenderda a varios criterios de adjudicacion, que de conformidad con el
articulo 150.1 del RDL 3/2011, de Contratos del Sector Publico, que seran:

I.- Mejora en el precio de licitacion.- (Hasta un maximo de 40 puntos).
El precio de licitacién sera el especificado en la clausula cuarta que no otorga
puntuacion alguna; otorgando 1 punto por cada 1,50 € de incremento sobre el precio

tipo de cada una de las parcelas (euro/ metro cuadrado).

II1.- Situacion empresarial.- (Hasta un maximo de 10 puntos).-
A.- Empresas actualmente instaladas en este término municipal y que
requieran ampliar su actividad industrial, siendo preciso su traslado al Poligono

Industrial: 5 puntos.



B.- Empresas actualmente instaladas en este término municipal y que
encontrandose en régimen de alquiler, con al menos una antigiedad de 2 anos,

precisen desplazar su actividad al Poligono Industrial: 5 puntos.
C.- Empresas actualmente instaladas en este término municipal y que
encontrandose fuera de ordenacidn urbanistica se comprometan a trasladar su

actividad al Poligono Industrial, con clausura de aquellas: De 0 a 10 puntos.

II1.-Creacion de puestos de trabajo.- (Hasta 30 puntos).

Empresas que generen nuevos puestos de trabajo con caracter indefinido.

A/ Numero de puestos de trabajo

Entre 2 y 5 puestos de trabajo 5 puntos.

Entre 6 y 10 puestos de trabajo 10 puntos.
Entre 11 y 20 puestos de trabajo 15 puntos.
Mé&s de 20 puestos de trabajo 20 puntos.

B/ Bonificaciones adicionales

Entre el 25% y el 50% mujeres 5 puntos.

Entre el 5% y el 10% de minusvalidos 5 puntos.

Entre el 5% y el 20% de parados de mas

De 40 afos 5 puntos.

Jovenes menores de 25 afios 5 puntos

IV.- Viabilidad y proyecto empresarial.- (Hasta 20 puntos).

A/ Empresas cuya actividad a la que se dedican o se vayan a dedicar
(comprometiéndose a tal fin contemple) I+D: 5 puntos.

B/ Viabilidad del proyecto empresarial a desarrollar en las parcelas, valorable
conforme a la memoria del mismo: 5 puntos.

C/ Empresarios empadronados o con IAE en Quintanar del Rey: 10 puntos.



Los licitadores deberan aportar los documentos pertinentes, acreditativos de las
circunstancias a tener en cuenta en la valoracion del concurso, de acuerdo con los criterios
de adjudicacién del mismo.

En caso de empate en la puntuacion obtenida se resolverd atendiendo a los
siguientes criterios:

10 A favor del licitador que tuviera una parcela colindante.

29 A favor del licitador que hubiera obtenido mas puntuacion en el apartado III A/.

39 A favor del licitador que hubiera obtenido mas puntuaciéon en el apartado I.

Las parcelas no vendidas en la primera convocatoria de licitacién seran objeto de un
nuevo concurso con este mismo pliego de clausulas con una periodicidad en funcion de la
demanda manifestada y un minimo de dos meses. En este caso se afiadira a los criterios de
adjudicacidon un criterio suplementario de preferencia a aquellos que hayan adquirido
anteriormente y deseen una parcela colindante para ampliacion de la ya adjudicada, que

sera el primero de los criterios a tener en cuenta en caso de empate en la puntuacion.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil del Contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento hara publico este pliego a través de su publicacion en el Tabléon de Anuncios de
la Casa Consistorial, en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil del Contratante de su

pagina web: www.quintanardelrey.es

CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacién y gastos

El tipo de licitacion al alza es el sefialado en el Anexo I para cada una de las parcelas
en euros, precios a los que habra que aplicar el 21% de IVA. (o en su caso el IVA que haya

vigente en cada momento).

El precio de licitacidon es el especificado para cada finca en el Anexo I y podra ser
mejorado al alza (a razon de 50 €/m2). A dicho precio habra que aplicarle el 21% de IVA (o

el que hubiese vigente en cada momento).



El precio resultante se abonara en su totalidad con anterioridad al otorgamiento de la

escritura publica de compraventa.

Si la persona adjudicataria constituyese hipoteca sobre el bien adquirido para efectuar
el abono total de su importe, la formalizacién de la enajenacion y la hipoteca se haran en

unidad de acto, asegurandose el pago de la adjudicacion.

Los gastos que se originen como consecuencia de la adjudicacion del presente
procedimiento, asi como los gastos notariales y registrales, y en general, cuantos deriven
de la completa regularizacién de la nueva situacidon juridica seran de cuenta del

adjudicatario.

Igualmente queda obligado al pago de los tributos que graven los terrenos a partir de

la fecha de adjudicacién.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos judiciales y extrajudiciales a que diere
lugar el incumplimiento por su parte de las condiciones contenidas en el presente pliego
con el caracter de condiciones resolutorias de la venta, incluidas las costas y honorarios de

abogado y procurador.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacion

A la vista del importe del contrato que asciende a 511035,50 €, el drgano
competente para efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de conformidad
con la Disposicion Adicional Segunda del RDL 3/2011, de Contratos del Sector Publico, sera

el Pleno, puesto que supera el 10% de los recursos ordinarios del presupuesto.

CLAUSULA SEXTA. Capacidad

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello
y que no se encuentren incluidos en los supuestos de prohibicion recogidos en el articulo 60 del
RDL 3/2011, de Contratos del Sector Publico.



CLAUSULA SEPTIMA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras,
que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones de contratar, y

acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas, mediante
la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que
consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el

Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espafoles que sean nacionales de
Estados miembros de la Unién Europea, por su inscripcion en el registro procedente de
acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacion de
una declaracion jurada o un certificado, en los términos que se establezcan

reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Mision Diplomatica
Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito

territorial radique el domicilio de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las
prohibiciones de contratar del articulo 60 del RDL 3/2011, de Contratos del Sector Publico,

podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, y cuando
dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por
una declaracion responsable otorgada ante una autoridad administrativa o notario publico u

organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Union Europea y esta
posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también sustituirse por

una declaracion responsable, otorgada ante una autoridad judicial.



CLAUSULA OCTAVA. Presentacion de Licitaciones

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento Plaza Mayor,1 en horario de atencion al
publico (de 9:00 a 14:00 horas) dentro del plazo de 15 dias naturales contados a partir del dia
siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de

Cuenca.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos!, en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las

Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha
de imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la
remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el

numero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcidén del referido télex, fax o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de
ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por el érgano de contratacion
con posterioridad a la fecha de terminacidén del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En
todo caso, transcurridos 5 dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la

documentacion, esta no sera admitida.

Los medios electronicos, informaticos y telematicos utilizables deberan cumplir,
ademas, los requisitos establecidos en la disposicion adicional decimosexta del RDL 3/2011, de

Contratos del Sector Publico.

Los licitadores podran optar por adquirir una o varias parcelas, en funcién del
proyecto a desarrollar, teniendo prioridad sobre los que sdlo opten a una, aquellos que
liciten por varias parcelas contiguas siempre que la puntuacion de los que opten solo a una

no supere el 35% la de los segundos.

Las propuestas deberan ser individualizadas para cada parcela, no pudiendo presentar

mas de una proposicion por cada una.

! Tal y como establece la disposicidén adicional decimoquinta del RDL 3/2011, de Contratos del Sector Publico.



En caso de que se presenten propuestas por varias parcelas, sera suficiente con la
presentacion de un solo sobre A por licitador y tantos sobres B como parcelas por la que se

concurse.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por el

empresario de las clausulas del presente Pliego.

Quienes pretendan tomar parte en la licitacion de las parcelas indicadas presentaran su
documentacion en un sobre, en el que introducirdn dos sobres mas, identificados como sobre A
y sobre B, todos ellos cerrados y firmados por el licitador o persona que lo represente, con el
titulo “Proposiciéon para tomar parte en el procedimiento abierto mediante concurso publico
para la enajenacion de las parcelas sitas el Poligono Industrial El Polonio convocado por el

Ayuntamiento de Quintanar del Rey”. La denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Proposiciéon Econdémica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,

conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una relacién

numerada de los mismos:

SO,BRE «<A>»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA?

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.
- Documento Nacional de Identidad y CIF.
b) Documentos que acrediten la representacion.

- Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia

notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario de la Corporacion.

2 De conformidad con el articulo 146 del RDL 3/2011, de Contratos del Sector Plblico.



- Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro

Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

- Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera
acompafar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su

documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicién para
contratar de las recogidas en el articulo 60 del RDL 3/2011, de Contratos del Sector
Publico.

Esta declaracién incluird la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes,
sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la

adjudicacion definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional por

importe del 2% del valor de la parcela ofertada.

e) Certificacion positiva de estar al corriente de las obligaciones tributarias
con la Diputacion Provincial de Cuenca, y con la Junta de Comunidades de Castilla

- La Mancha.

f) Justificacion de los puestos de trabajo que se compromete a crear y

viabilidad econdomica del proyecto empresarial a desarrollar.

g) Compromiso de solicitar licencia de obras sobre la parcela adjudicada en el
plazo de seis meses desde la adjudicacién y a iniciar la actividad en el plazo de

seis meses, a contar desde la fecha del certificado de fin de obra.

h) En general, todos aquellos documentos que acrediten las circunstancias a
tener en cuenta en la valoracion del concurso, de acuerdo con los criterios de

adjudicacion del mismo, establecidos en la clausula 2° del presente pliego.

i) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la
Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espaioles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al

licitador.



SOBBE «B» ]
PROPOSICION ECONOMICA

Proposicion econémica.

El sobre B llevara el subtitulo “Propuesta econdmica para la enajenacion de la parcela
nimero __ sita en el Poligono Industrial El Polonio convocado por el Ayuntamiento de
Quintanar del Rey”, y en el se incluird la propuesta para participar en el concurso Unico,
conteniendo la propuesta econdmica de adquisicion de la parcela objeto de concurso, que ser3,
como minimo coincidente con el tipo de licitacion (seran automaticamente rechazadas las

ofertas que no alcancen el mencionado tipo), pudiendo ser éste mejorable al alza.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio
a efectos de notificaciones en '
c/ , n.0 , con DNI n.° ,
en representacion de la Entidad '
con CIF n.0 , enterado del expediente para la enajenacidon de la parcela ubicada
en Poligono Industrial El Polonio sefalada con y sita
en C/ , no° por procedimiento abierto, oferta

econémicamente mas ventajosa con varios criterios de de adjudicaciéon, anunciado en el
Boletin Oficial de la Provincia n.° , de fecha , hago constar que conozco el Pliego
que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y

comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por el importe de

euros mas euros de IVA

En ,a de de 20

Firma del licitador,

Fdo.: ».




CLAUSULA NOVENA. Garantia Provisional®

Debera depositarse como garantia provisional la cantidad del 2% del precio de la
parcela excluido el IVA, que quedard afecta al cumplimiento de las obligaciones

correspondientes hasta la formalizacion de la escritura publica de compraventa.

La garantia provisional se depositara:

- En la siguiente cuenta que el Ayuntamiento tiene en Caja Castilla-La Mancha:

2105 2014 12 1252000036

- Ante el érgano de contratacion, cuando se trate de certificados de inmovilizacion de

valores anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

Segun lo recogido en el punto 4 del articulo 103 del RDL 3/2011, de Contratos del
Sector Publico, la garantia provisional se extinguird automaticamente y sera devuelta a los
licitadores inmediatamente después de la adjudicacion definitiva del contrato. En todo caso,
la garantia sera retenida al adjudicatario hasta que proceda a la constitucion de la garantia
definitiva, e incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicion antes

de la adjudicacién.

CLAUSULA DECIMA. Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la Disposicion
Adicional Segunda del RDL 3/2011, de Contratos del Sector Publico, estara presidida por un
miembro de la Corporacion o un funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como
vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuida la funcion de
asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se designen por el érgano
de contratacién entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la
Corporacién, o miembros electos de la misma, sin que su nimero, en total, sea inferior a tres.

Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.

3 De conformidad con el articulo 103 del RDL 3/2011, de Contratos del Sector Publico, considerando las
circunstancias concurrentes en cada contrato, los 6rganos de contratacién podran exigir a los licitadores la
constitucion de una garantia que responda del mantenimiento de sus ofertas hasta la adjudicacion provisional del
contrato. Para el licitador que resulte adjudicatario provisional, la garantia respondera también del cumplimiento de
las obligaciones que le impone el segundo parrafo del articulo 151.2.

En los pliegos de clausulas administrativas se determinara el importe de la garantia provisional, que no podra ser
superior a un 3% del presupuesto del contrato, excluido el IVA y el régimen de su devolucion.
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Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

- Presidente: El de la Corporacion o el que le sustituya legalmente.
- Secretario: Un funcionario de la Corporacion.
- Vocales:
» El secretario de la Corporacién o el que le sustituya legalmente.
« La interventora de la Corporacién.
« Un concejal de cada uno de los grupos politicos pertenecientes a la Comisién

de Obras, Industria y Promocién Econdmica.

CLAUSULA UNDECIMA. Apertura de Proposiciones y Requerimiento de Documentaciéon

La apertura de las proposiciones econdémicas se celebrard en acto publico a las 12:00
horas del quinto dia habil posterior al de finalizacion del plazo de presentacion de éstas,
siempre y cuando no haya sido recibido fax o telegrama de notificacién anunciando la remisién
de cualquier oferta dentro del plazo reglamentario, en cuyo caso la apertura se celebrara el
décimo dia posterior al de finalizacion del plazo de presentacién de plicas. La Mesa de
Contratacion, en acto interno calificard previamente los documentos presentados en tiempo y

forma contenidos en el sobre A.

La Mesa podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias para
que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacion
presentada, salvo su falta de la garantia provisional que debera constar inexcusablemente, no

pudiéndose subsanar presentacion.

Posteriormente y en acto publico, se procederd, previa invitacion a los licitadores
presentados a que comprueben que los sobres que contienen las ofertas economicas se
encuentran en la Mesa en idénticas condiciones en que fueron entregados, a la apertura y
examen del sobre «B», y terminada la misma el Presidente solicitara a los licitadores que
manifiesten si se ha producido algun error u omisién en las mismas. (En su caso, la Mesa
de Contratacion podra solicitar, antes de formular propuesta al 6rgano de contratacion,
cuantos informes considere precisos y se relacionen con el objeto del contrato) y a la vista
de todo lo cual formulara la correspondiente propuesta de adjudicacién al érgano de
contratacion, a la que se habra llegado teniendo en cuenta los criterios de adjudicacion

sefialados en la base segunda.
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Cuando un licitador haya participado en la adjudicacion de una o varias parcelas y del
resultado del conjunto no haya obtenido ninguna por haber sido adjudicadas a otros
licitadores, la administracion antes de proceder a una nueva convocatoria podra efectuar
adjudicacion de otra parcela similar a la/s solicitada/s por el licitador que hayan quedado
desierta/s, a favor del mismo, previa conformidad de éste y en las mismas condiciones

ofertadas en su/s oferta/s.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Garantia Definitiva®

Los que resulten adjudicatarios de los contratos deberan constituir una garantia del 5%

del importe de adjudicacion, excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En la siguiente cuenta del Banco Castilla La Mancha de la que es titular el

Ayuntamiento:

2105 2014 12 1252000036

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de
desarrollo del RDL 3/2011, de Contratos del Sector Publico, por alguno de los bancos, cajas de
ahorros, cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de
garantia reciproca autorizados para operar en Espafia, que debera depositarse en los

establecimientos sefalados en el punto a) del apartado 1 del articulo 96.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y condiciones que las
normas de desarrollo del RDL 3/2011, de Contratos del Sector Publico establezcan, con una
entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro debera

entregarse en los establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del

plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 100 del RDL 3/2011, de

Contratos del Sector Publico.

4 En casos especiales, el drgano de contratacién podré establecer, ademas de la garantia definitiva, que se preste una
complementaria de hasta un 5% del importe de adjudicacidon del contrato pudiendo alcanzar la garantia total un 10%
del importe del contrato.
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CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentacién solicitada, el érgano de contratacidon debera adjudicar el

contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningln caso podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o
proposicidon que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.
La adjudicacion deberd ser motivada se notificara a los candidatos o licitadores v,

simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante.

La notificacion debera contener, en todo caso, la informacion necesaria que permita al
licitador excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente fundado contra la

decision de adjudicacién. En particular expresara los siguientes extremos:

« En relacion con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las razones por
las que se haya desestimado su candidatura.

« Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacién también en
forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

« En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la
proposicién del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de
éste con preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas
hayan sido admitidas.

« En la notificacion y en el perfil de contratante se indicard el plazo en que debe

procederse a su formalizacion.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Forma de Pago

El adquiriente del terreno podra optar por dos modalidades de pago:

13) Pago de la totalidad del precio de la parcela en el momento de la firma del contrato.

23) Pago del precio de adquisicion de la parcela en tres anualidades a contar desde la

fecha de la firma del contrato.
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Al optar por el pago fraccionado, este se efectuara de la siguiente manera:

+ 10 pago: 33% del precio de licitacion mas el IVA del precio total de la parcela.
+ 20 pago: 33% del precio de licitacion mas los intereses de la deuda.
+ 39 pago: 34% del precio de licitacion mas los intereses de la deuda.

Se cobraran los intereses de demora proporcionales, segun el interés legal del dinero

vigente a partir de la firma del contrato.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Formalizacion del Contrato

El contrato se formalizaréa en documento administrativo, en un plazo de diez dias
habiles, a contar desde el siguiente al de la notificacidon de la adjudicacion definitiva, seguin lo
establecido en el articulo 156.1 del RDL 3/2011, de Contratos del Sector Publico, aplicAndose

las Normas establecidas para la compraventa.

Los adjudicatarios de las parcelas deberan concurrir para la formalizacién del contrato
en el dia y hora que sefiale el Ayuntamiento de Quintanar del Rey, previo requerimiento
municipal a tal fin, llevando consigo justificante de haber constituido la garantia definitiva del
5% del precio de remate, en tiempo y forma, ademas en dicho acto el adjudicatario debera
también acreditar haber efectuado el pago del primer plazo, en el caso de elegir el pago
fraccionado. Posteriormente al pago del Ultimo plazo se elevara a Escritura Pablica el contrato

administrativo otorgado.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Adjudicatario

La venta de las parcelas municipales que constituyen el objeto de la presente licitaciéon
tiene como finalidad aportar suelo al mercado inmobiliario para ser edificados conforme a
las previsiones del planeamiento con el objetivo ultimo de que en los edificios e
instalaciones que se construyan sobre las mismas puedan desarrollarse las actividades
empresariales cuya instalacién en el Poligono Industrial se considera imprescindible para
facilitar el desarrollo econémico del municipio por medio de la creaciéon de puestos de

trabajo y el incremento de la inversion productiva.
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En atencidn a todo lo anterior y al objeto de evitar conductas de caracter especulativo
que pretendan otros fines distintos de la implantacion y funcionamiento de proyectos

empresariales con vocaciéon productiva, los adjudicatarios quedan obligados a:

1° Implantar su proyecto empresarial en el Poligono Industrial solicitando y
obteniendo a tal fin, ademas de las autorizaciones administrativas sectoriales que sean
competencia de otras administraciones publicas, la licencia municipal de actividad
acompafiando la documentacion necesaria que le habilite para el desarrollo de la misma, de
conformidad con el ordenamiento juridico vigente, en el plazo de 6 meses a contar desde la

fecha de la firma del contrato.

29 QObtener licencia urbanistica de obras simultdaneamente a la obtencidon de la licencia
de actividad y a construir lo autorizado por la misma con sujecién al proyecto técnico
presentado que haya servido de base para su concesién en el plazo de un afio a contar
desde la fecha de notificacion de concesidon de la licencia de obras. En los casos en los que
el tiempo de ejecucion de la obra, segun el proyecto, sea superior a un afio, el plazo se
ampliara hasta el establecido en dicho proyecto. El inicio y finalizacidon de las obras deberan
comunicarse al Ayuntamiento aportando los correspondientes certificados de inicio y fin de

obras expedidos por la Direccidn facultativa de las mismas.

392 No arrendar, subarrendar, vender, ceder o traspasar la instalacion efectuada en
cualquiera de las parcelas adjudicadas durante el plazo de 8 afios, contados a partir de la
fecha de la Escritura Publica del Contrato de compraventa, salvo casos de fuerza mayor.

Si la actividad cesara antes de este periodo tanto el terreno como la instalacion
pasarian a ser propiedad del Ayuntamiento de Quintanar del Rey pagando por ellos: el
precio de la adjudicacién de la/s parcela/s con el incremento del IPC correspondiente mas
el valor de la construccidn, conforme al presupuesto presentado en su dia para la solicitud
de la licencia de obras, descontando de lo que resulte el tiempo de utilizacion de la

instalacion a 1,80 €/m2xmes.

40 Cumplir fielmente con el compromiso adquirido de creacidon de puestos de trabajo,
en el plazo de dos afos desde el inicio de la actividad, que fueron presentados en la oferta,
y por un tiempo minimo de mantenimiento de los mismos durante al menos tres afios.

No cumplir con esta clausula, se vera penalizado en 0,70 € por metro cuadrado de
adjudicacién por 5 y por puesto de trabajo incumplido (0,70€/m? X 5 X n° de puestos de

trabajo).
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590 Reparar los desperfectos causados sobre las vias publicas y demas espacios libres

que sean consecuencia de la ejecucion de las obras sobre las parcelas adjudicadas

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Condiciones resolutorias de la compraventa de

las parcelas

Al eventual incumplimiento por parte del adjudicatario de alguna de las obligaciones
impuestas en los nimeros 1, 2, 3 y 4 de la cldusula decimosexta, que se consideren
esenciales en orden a dar satisfaccion al interés publico determinante de la enajenacion de
la parcelas, consistente en la instalacion y funcionamiento de actividades empresariales en
el Poligono Industrial se le atribuye el caracter de condicidon resolutoria expresa vy
automatica y producira la resolucidon de pleno derecho de la compraventa con trascendencia
real, revertiendo al patrimonio municipal las parcelas con todas sus pertenencias y
accesiones, entendiéndose consumada la tradicion.

La presente condicidn resolutoria se incorporara expresamente al contrato
administrativo, previo a la escritura publica.

La resolucion de la compraventa como consecuencia de la condicién resolutoria
determinara la devolucion de la cantidad abonada por la parcela mas el IPC y llevara
aparejada una indemnizacion de 1,80 €/m2 y mes en concepto de penalizaciéon por el
incumplimiento, indemnizacion de dafios y perjuicios y compensacién por el tiempo de
utilizacion de la parcela.

Por el incumplimiento de la obligacion impuesta en el nimero 4° de la clausula
decimoquinta, el adjudicatario se vera penalizado ademas por 0,70 € por metro cuadrado

adjudicado por 5 afios y por el nUmero de puestos de trabajo incumplidos.

El poder resolutorio atribuido al municipio se ejercitara con arreglo al siguiente

procedimiento:

19 Constatado el incumplimiento por parte del adjudicatario, por acuerdo del Pleno
del Ayuntamiento se le notificara fehacientemente la pretension municipal de declarar
resulto el contrato por su incumplimiento y se le concedera un plazo de 20 dias para que

formule las alegaciones que considere oportunas a su derecho.

29 Transcurrido el plazo concedido para formular alegaciones, el Pleno del

Ayuntamiento adoptara acuerdo sobre la resolucion del contrato.

16



30 La certificacion del acuerdo definitivo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en
el que se declare la resolucién del contrato firmado en su dia para enajenar la/s parcela/s,
en el que expresamente se consignara la presente condicion resolutoria expresa y
automatica, servira de titulo para inscribir la resolucién de la compraventa en el Registro
de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 23 de la Ley Hipotecaria,
bastando acreditar el cumplimiento de la condicién resolutoria por cualquiera de los medios
admitidos en derecho y deberd acompafiarse la notificacion fehaciente del citado acuerdo

hecha al comprador.

40 E| adjudicatario debera desalojar la parcela vendida y ponerla a disposicion del
municipio en el plazo de un mes contado desde la fecha de notificacién del acuerdo
definitivo del Pleno Municipal en el que se declare la resolucién del contrato.

La facultad resolutoria de la parte vendedora se extinguira por declaracién expresa del
Pleno del Ayuntamiento o si no fuese ejercitada en el plazo de cinco afios a contar desde el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Transcurrido dicho plazo, si no
constare su ejercicio en el Registro de la Propiedad, podra la parte compradora o el
propietario de la finca alegar el cumplimiento de las condiciones y solicitar la cancelacién
registral de la condicidn resolutoria

Asimismo, en caso de que la finca objeto de venta fuese hipotecada por la parte
adquirente, la condicidon resolutoria se extinguird automaticamente, si la entidad

prestamista ejecuta la hipoteca.

RENUNCIA:

Una vez que se haya adjudicado una parcela de manera definitiva, la renuncia a la
parcela supondra la incautacion por parte del Ayuntamiento de todo lo satisfecho por el
adjudicatario de la parcela hasta la fecha de la renuncia, y la reversion de la parcela al
Ayuntamiento por el incumplimiento de las obligaciones del adjudicatario recogidas en la
clausula decimoquinta de este pliego, en concepto de penalizacién por incumplimiento,
indemnizacion de dafios y perjuicios, y compensaciéon por el tiempo de utilizacion de la

parcela.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Derecho de Adquisicién preferente

La parte adquirente constituird en el momento del otorgamiento de la escritura publica

de compraventa, a favor del Ayuntamiento de Quintanar del Rey, un derecho real de
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adquisicion preferente sobre la finca descrita, en virtud del cual, el Ayuntamiento de Quintanar
del Rey podra ejercitar un derecho de tanteo sobre la finca en un plazo de un mes a contar
desde el dia siguiente al dia en que se le notifique en forma fehaciente la decision de vender, el

precio y las demas condiciones esenciales de la transmision.

Subsidiariamente, se podra ejercitar un derecho de retracto cuando no se hubiese
hecho la notificacidon o se hubiese omitido en ella cualquiera de las condiciones esenciales, asi
como cuando resultase inferior el precio efectivo de la compraventa o menos onerosas sus
restantes condiciones; el derecho de retracto podra ejercitarse en el plazo de un mes a contar
desde el dia siguiente al dia en que se le notifique en forma fehaciente al Ayuntamiento de
Quintanar del Rey por parte del adquirente las condiciones esenciales en que se efectud la

compraventa, mediante entrega de copia de la escritura o documento en que fue formalizada.

Para el caso de transmision no onerosa, o con contraprestacion distinta de dinero, los
derechos de tanteo y retracto se sustituyen por un derecho preferente de adquisicion en el que
el precio sera fijado por dos peritos, nombrados uno por cada parte, o a falta de acuerdo entre
los peritos, por un perito tercero designado por el Juez de Primera Instancia de Motilla del
Palancar.

Estos derechos de tanteo, retracto y adquisicion preferente tendran una duraciéon de 10
anos a contar desde la firma de la escritura publica que documente la compraventa. Y podran

gjercitarse en cualquiera de las transmisiones que se produzcan en ese plazo

Transcurrido ese plazo y dos afios mas, si no constare en el Registro de la Propiedad el
ejercicio de la accion correspondiente, podra hacerse constar su extincion a instancia del duefio

de la finca.

Se establece como domicilio a efectos de notificaciones, las realizadas al Ayuntamiento
de Quintanar del Rey en el propio Ayuntamiento, y las realizadas a la parte adjudicataria o
posteriores adquirentes de la finca el domicilio que figure en el correspondiente documento de

transmision.

Estos derechos se constituyen con caracter real y se conviene su inscripcion en el
Registro de la Propiedad. Para inscribir en el Registro de la Propiedad los titulos de venta de la
finca deberd justificarse que han tenido lugar, en sus respectivos casos, las notificaciones

prevenidas.
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CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regird por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de la Ley 7/85 de 2 de Abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local y el Decreto 336/1988, de 17 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento del Patrimonio de los Entes Locales y la normativa patrimonial
administrativa, asi como sus disposiciones de desarrollo, el Real Decreto 1372/1986 de 13 de
junio por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales y el RDL
3/2011, de Contratos del Sector Pablico.

En cuanto a sus efectos y extincidon se regira se regira por lo establecido en este Pliego,

y para lo no previsto en él, por las Normas de Derecho privado.
El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente para el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparaciéon y adjudicacion

de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan

entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.
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ANEXO I. Descripcion del Bien Objeto de Enajenacion

Zona Industrial

PARCELAS SOBRANTES MIND-2

PARCELA N° 22, SOLAR, situado en la CALLE B niamero 14, de la Villa de Quintanar del Rey
(Cuenca).
Superficie de la parcela: 997,72 m?.
Valor econdmico: 49.886 Euros
Linderos:
Norte: Finca de resultado n°® 27
Sur: Calle B
Este: Finca de resultado n°® 21
Oeste: Finca de resultado n® 23 y 26
Datos Registrales:
Registro: Motilla del Palancar
Tomo: 1271 Libro: 122 Folio: 109 Finca: 13047 Inscripcion: 12

PARCELA N° 25, SOLAR, situado en la AVDA SUR numero 21, de la Villa de Quintanar del Rey
(Cuenca).
Superficie de la parcela: 846,95 m?,
Valor econémico: 42.347,50 Euros
Linderos:
Norte: Avda Sur
Sur: Calle B
Este: Finca de resultado n° 24
Oeste: Avda Sur
Datos Registrales:
Registro: Motilla del Palancar
Tomo: 1271 Libro: 122 Folio: 115 Finca: 13050 Inscripcion: 12

PARCELA niumero 24, SOLAR, situado en la AVDA SUR nuimero 19, de la Villa de Quintanar
del Rey (Cuenca).
Superficie de la parcela: 1299,74 m?2.
Valor econémico: 64.987 Euros
Linderos:
Norte: Avda Sur
Sur: Calle B
Este: Finca de resultado niumero 23 y 26
Oeste: Finca de resultado numero 25
Datos Registrales:
Registro: Motilla del Palancar
Tomo: 1271 Libro: 122 Folio: 113 Finca: 13049 Inscripcidon: 12

PARCELA N° 26, SOLAR, situado en la AVDA SUR nuimero 17, de la Villa de Quintanar del Rey
(Cuenca).
Superficie de la parcela: 886,36 m?.
Valor econédmico: 44.318 Euros
Linderos:
Norte: Avda Sur
Sur: Finca de resultado n° 23
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Este: Finca de resultado n® 22 y 27
Oeste: Avda Sur
Datos Registrales:
Registro: Motilla del Palancar
Tomo: 1271 Libro: 122 Folio: 117 Finca: 13051 Inscripcién: 12

PARCELA N° 27, SOLAR, situado en la AVDA SUR numero 15, de la Villa de Quintanar del Rey
(Cuenca).
Superficie de la parcela: 902,91 m?2,
Valor econémico: 45.145,50 Euros
Linderos:
Norte: Avda Sur
Sur: Finca de resultado n° 22
Este: Finca de resultado n° 21, 28 y 29
Oeste: Finca de resultado n° 26
Datos Registrales:
Registro: Motilla del Palancar
Tomo: 1271 Libro: 122 Folio: 119 Finca: 13050 Inscripcién: 12

PARCELA N©° 28, SOLAR, situado en la AVDA SUR numero 13, de la Villa de Quintanar del Rey

PARCELA N° 31, SOLAR, situado en la AVDA SUR nimero 7, de la Villa de Quintanar del Rey
(Cuenca).
Superficie de la parcela: 567,49 m?,
Valor econémico: 28.374,50 Euros
Linderos:
Norte: Avda Sur
Sur: Finca de resultado n® 17 y 18
Este: Finca de resultado n° 32
Oeste: Finca de resultado n° 30
Datos Registrales:
Registro: Motilla del Palancar
Tomo: 1271 Libro: 122 Folio: 127 Finca: 13056 Inscripcién: 12

Datos Registrales:
Registro: Motilla del Palancar
Tomo: 1271 Libro: 122 Folio: 131 Finca: 13058 Inscripcidn: 12

PARCELAS SOBRANTES MIND-3

PARCELA N° 48, SOLAR, situado en la CL. C nimero 10, de la Villa de Quintanar del Rey
(Cuenca).
Mide una superficie de 1.330,77 m?.
Valor econémico: 66.538,50 Euros
Linderos:
Norte: Parcela n°® 59
Sur: Calle C
Este: Parcela n® 47
Oeste: Parcela n° 49
Datos Registrales:
Registro: Motilla del Palancar
Tomo: 1271 Libro: 122 Folio: 171 Finca: 13078 Inscripcion: 12
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PARCELA N° 47, SOLAR, situado en la CL. C numero 8, de la Villa de Quintanar del Rey
(Cuenca).
Mide una superficie de 1.330,75 m?.
Valor econémico: 66.537,50 Euros
Linderos:
Norte: Parcela n°® 60
Sur: Calle C
Este: Parcela n° 46
Oeste: Parcela n° 48
Datos Registrales:
Registro: Motilla del Palancar
Tomo: 1271 Libro: 122 Folio: 169 Finca: 13077 Inscripcion: 12

PARCELA N° 40, SOLAR, situado en la AV. NORTE numero 24, de la Villa de Quintanar del Rey
(Cuenca).

Mide una superficie de 524,66 m?.

Valor econdmico: 26.233 Euros

Linderos:
Norte: Parcela n°® 39
Sur: Parcela n° 41
Este: Avda. Norte
Oeste: Parcela n° 44
Datos Registrales:
Registro: Motilla del Palancar
Tomo: 1271 Libro: 122 Folio: 155 Finca: 13070 Inscripcion: 12

PARCELAS SOBRANTES MIND-7

PARCELA N° 138, SOLAR, situado en la AVDA NORTE num ero 57, de la Villa de Quintanar del Rey
(Cuenca).

Superficie de la parcela: 511,09 m?.
Valor econémico: 25.554,50 Euros
Linderos:
Norte: Finca de resultado n® 137
Sur: Finca de resultado n°® 139
Este: Parcela rustica n® 277 del poligono 18
Oeste: Avenida Norte
Datos Registrales:
Registro: Matilla del Palancar
Tomo: 1274 Libro: 123  Folio: 127 Finca: 13169 Inscripcién: 12

PARCELA N° 139, SOLAR, situado en la AVDA NORTE num ero 59, de la Villa de Quintanar del Rey
(Cuenca).

Superficie de la parcela: 511,09 m”’.
Valor econémico: 25.554,50 Euros
Linderos:
Norte: Finca de resultado n® 138
Sur: Finca de resultado n°® 140
Este: Parcela rustica n® 277 del poligono 18
Oeste: Avenida Norte
Datos Registrales:
Registro: Matilla del Palancar
Tomo: 1274 Libro: 123  Folio: 129 Finca: 13170 Inscripcién: 12
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PARCELA N° 140, SOLAR, situado en la AVDA NORTE num ero 61, de la Villa de Quintanar del Rey

(Cuenca).

Superficie de la parcela: 511,18 m”’.
Valor econdémico: 25.559 Euros
Linderos:
Norte: Finca de resultado n°® 139
Sur: Manzana EL-1. Finca de resultado n° 142
Este: Parcela rustica n® 277 del poligono 18
Oeste: Avenida Norte
Datos Registrales:
Registro: Matilla del Palancar
Tomo: 1274 Libro: 123  Folio: 131 Finca: 13171

Inscripcién: 12
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