ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMEN TO
DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Fundamento legal

Articulo 1°. Este Ayuntamiento, de conformidad con lo que éstabel articulo 106.1
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora ddés®s de Régimen Local, y haciendo
uso de la facultad reglamentaria que le atribuyardtulo 15.1 delReal Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que seepa el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Localesuerda la imposicién déinpuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza tdana, previsto en el articulo
59.2 de dicha Ley, cuya exaccion se efectuard cggrién a lo dispuesto en esta
Ordenanza

Naturaleza del tributo

Articulo 2°. El tributo que se regula en esta Ordenanza tematuraleza de impuesto
directo.

Hecho imponible

Articulo 3°.

1. Este impuesto grava el incremento del valor queeementen los terrenos de
naturaleza urbana y se ponga de manifiesto a comsei@a de la transmision de
cualquier derecho real de goce, limitativo del domisobre los referidos terrenos.

2. No est4 sujeto a este impuesto el incrementabie gque experimenten los terrenos
gue tengan la consideracion de rusticos, a efeolsnpuesto sobre Bienes Inmuebles.

Exenciones

Articulo 4°. En este impuestdieal Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, glor
que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguéade las Haciendas Localesn su
articulo 105, establece exenciones:

1. Cuando los incrementos de valor se manifiestecomsecuencia de los actos
siguientes:

a) La constitucion y transmision de derechos de dambre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentrerodigitperimetro delimitado
como Conjunto Historico- Artistico, o hayan sidccldeados individualmente de
interés cultural, segun lo establecido enLky 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafipkuando sus propietarios o titulares de derectelss
acrediten que han realizado a su cargo obras deew@tion, mejora 0
rehabilitacion en dichos inmuebles. A estos efedtosrdenanza fiscal establecera
los aspectos sustantivos y formales de la exencién.



2. Asimismo, estaran exentos de este impuesto lagsmondientes incrementos de
valor cuando la obligacion de satisfacer aquéligacaobre las siguientes personas o
entidades:

a) El Estado, las comunidades autbnomas y las emisddocales, a las que
pertenezca el municipio, asi como los organismdénamos del Estado y las
entidades de derecho publico de analogo caractEsdsomunidades auténomas y
de dichas entidades locales.

b) ElI municipio de la imposicién y demas entidadesles integradas o en las que
se integre dicho municipio, asi como sus respextdrdidades de derecho publico
de analogo caracter a los organismos autonomadsstido.

c) Las instituciones que tengan la calificacion dedfieas o de benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Sociad ylatualidades de prevision
social reguladas en laey 30/1995, de 8 de noviempde ordenacion y supervision
de los seguros privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas tdles respecto a los terrenos
afectos a éstas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se hayaaeido la exencién en tratados
0 convenios internacionales.

Bonificaciones

Articulo 5°. Al haberse modificado los valores catastrales caomsecuencia de un

procedimiento de valoracidén colectiva de caractregal, se tomard como valor del
terreno, o de la parte de éste que correspondmpelrte que resulte de aplicar a los
nuevos valores catastrales la siguiente reduceiistada a lo recogido en el articulo
107.3 delReal Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, glogue se aprueba el

texto refundido de la Ley Reguladora de las Hacardocales:

« Al valor catastral se le aplicara una reduccion d4e%. Dicha reduccion se
establecera por un periodo de cinco afios, el margoagido por la norma, desde
primer afio de efectividad de los nuevos valoreastiales; es decir, para los afios
2013, 2014, 2015, 2016 y 2017.

La reduccién prevista en este apartado no serpli®eon a los supuestos en los que
los valores catastrales resultantes del procedimiga valoracion colectiva a que aquél
se refiere sean inferiores a los hasta entoncestéag.

El valor catastral reducido en ningun caso podréngerior al valor catastral del terreno
antes del procedimiento de valoracioén colectiva.



Articulo 6°. Salvo en los supuestos contemplados en los dasiladianteriores, no se
concederan otras exenciones o bonificaciones guguka, en cualquier caso, puedan ser
establecidas por precepto legal que resulte dgautdi aplicacion.

En todo caso, las liquidaciones practicadas tenidréonsideracion de exentas, siempre
gue su importe resulte inferior a 3 euros, jusddic en base a los gastos asociados a la
notificacion de las mismas.

Sujetos pasivos

Articulo 7°.

1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de conyeinte:

a) En las transmisiones de terrenos o en la congtituz transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a tituloréiivo, la persona fisica o juridica,
o la entidad a que se refiere el articulo 35.4adeely 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que adquiera el terreno o @ dayor se constituya o transmita
el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la congtitux transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulormse, la persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere el articulo 35.4 deeha 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que transmita el terreno, o cuestituya o transmita el derecho
real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere el parrafo blap@rtado anterior, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del domgente, la persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere el articulo 35.4 dedg 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que adquiera el terreno o adayor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate, cuando el contrilbeyga una persona fisica no residente
en Espaiia.

3. En las transmisiones realizadas por los deudoragpmndidos en el ambito de

aplicacién del articulo 2 del Real Decreto-ley 620de 9 de marzo, de medidas
urgentes de proteccion de deudores hipotecariogesursos, con ocasion de la dacion
en pago de su vivienda prevista en el apartadd Amexo de dicha norma, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del cdomyente la entidad que adquiera el
inmueble, sin que el sustituto pueda exigir del tonyente el importe de las

obligaciones tributarias satisfechas.

Base imponible
Articulo 8°.
1. La base imponible de este impuesto esta cordditpor el incremento del valor de

los terrenos, puesto de manifiesto en el momentaeeengo y experimentado a lo
largo de un periodo maximo de veinte afios.



2. El incremento real se obtiene aplicando, sobkaler del terreno en el momento del
devengo, el porcentaje que resulte del cuadroesidgri

PERIODO %

a) Periodo de 1 hasta 5 afios 2,6
b) Periodo de hasta 10 afios 2,4
c) Periodo de hasta 15 afos 2,2
d) Periodo de hasta 20 afios 2,2

Estos porcentajes podran ser modificados por |lgsd de Presupuestos Generales del
Estado.

3. Para determinar el porcentaje a que se refieamterior apartado 2, se aplicaran las
reglas siguientes:

1. Elincremento de valor de cada operacion gravadagte impuesto, se determinara
con arreglo al porcentaje anual fijado por el Awmiento, para el periodo que
comprenda el nimero de afios a lo largo de los £saldaya puesto de manifiesto
dicho incremento.

2. El porcentaje a aplicar sobre el valor del terrenel momento del devengo, sera el
resultante de multiplicar el porcentaje anual ablie a cada caso concreto por el
namero de afos a lo largo de los cuales se haygde manifiesto el incremento
de valor.

3. Para determinar el porcentaje anual aplicable a opdracién concreta, conforme a
la regla primera, y para determinar el niamero desafior los que se ha de
multiplicar dicho porcentaje anual, conforme a legla segunda, soélo se
consideraran los afios completos que integren Eldmede puesta de manifiesto del
incremento de valor, sin que a tales efectos puedaniderarse las fracciones de
afos de dicho periodo.

Cuota tributaria

Articulo 9°. La cuota de este impuesto sera el resultado d=aaplla base imponible el
tipo impositivo de22% .

Devengo
Articulo 10°.El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, gaasttulo oneroso o gratuito,
entre vivos o por causa de muerte, en la fecha ttarismision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier dereelhb de goce, limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la corsfituo transmision.

Articulo 11. Cuando se declare o reconozca judicial o admatiggmente, por
resoluciéon firme, haber tenido lugar la nulidadscision o resolucion del acto o
contrato determinante de la transmision del terrende la constitucion o transmision
del derecho real de goce sobre el mismo, el sppivo tendra derecho a la devolucion
del impuesto satisfecho, siempre que dicho actordrato no le hubiere producido
efectos lucrativos y que reclame la devolucién leplazo de cinco afios desde que la



resoluciéon quedo6 firme, entendiéndose que exiséeteflucrativo cuando no se

justifique que los interesados deban efectuardeiprocas devoluciones a que se refiere
el articulo 1.295 del Cddigo Civil. Aunque el aatocontrato o contrato no haya

producido efectos lucrativos, si la rescision o ohedon se declarase por

incumplimiento de las obligaciones del sujeto pagiel impuesto, no habra lugar a

devolucion alguna.

Articulo 12. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acudedlas partes contratantes
no procedera la devolucion del impuesto satisfeghee considerara como un acto
nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuselestimara la avenencia en acto de
conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

Articulo 13. En los actos o contratos en que medie alguna cidndlisu calificacion se
hara con arreglo a las prescripciones contenidat €@ddigo Civil. Si fuese suspensiva,
no se liquidara el impuesto hasta que ésta se eurpla condicion fuese resolutoria,
se exigira el impuesto a reserva, cuando la cabrlise cumpla, de hacer la oportuna
devolucion, segun lo indicado en el articulo aoteri

Normas de gestion
Articulo 14.

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a preseatde el Ayuntamiento la
declaracién segun modelo establecido por el migme,contendra los elementos de la
relacion tributaria imprescindibles para practiealiquidacion procedente, y a la que se
acompafnara el documento en el que consten los gctmmtratos que originen la
imposicion.

2. La declaracion a que se refiere el articulo amtediebera ser presentada en los
siguientes plazos, a contar desde la fecha enegpeduzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos Intervivos, el plazodetéeinta dias habiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerteaz pera de seis meses,
prorrogables hasta un afo, a solicitud el sujesovpa

Articulo 15. Con independencia de lo dispuesto en el apartadigl articulo anterior,
estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntatoida realizacion del hecho
imponible, en los mismos plazos que los sujetospss
a) En los supuestos contemplados en el apartado aartello 7.° de esta
Ordenanza, siempre que se hayan producido por iegaddico entre
vivos, el donante o la persona que constituya msinga el derecho real de
que se trate.
b) En los supuestos contemplados en la letra b) deimmiarticulo, el
adquirente o la persona a cuyo favor se constiuyansmita el derecho real
de que se trate.

Articulo 16. Los notarios estaran obligados a remitir al Aymméanto respectivo, dentro
de la primera quincena de cada trimestre, relaciémdice comprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestterian, en los que se contengan
hechos, actos o negocios juridicos que pongan dsfiesto la realizacion del hecho
imponible de este impuesto, con excepcion de ltssade Gltima voluntad. También



estardn obligados a remitir, dentro del mismo plasbacion de los documentos
privados comprensivos de los mismos hechos, achegocios juridicos que les hayan
sido presentados para conocimiento o legitimacefirthas.

Vigencia
Articulo 17. La presente Ordenanza surtira efectos desde elsigidgente a su

publicacion, y seguira en vigor en ejercicios sivoss en tanto no se acuerde su
modificacion o derogacion.

¢ Publicada BOP 12 de diciembre de 2003.
* Modificada BOP 23 de diciembre de 2013.



